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Abf. Solgﬁrden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C Vedligeholdelsesplan

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul Dato: 17.10.2013

Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C Sag: 3411

Side: 1/33

Matrikel nummer:

12 bf m. fl., Arhus Markjorder

Generel beskrivelse

Opforelsesir: 1934 87 boliger samt 6 erhverv. Ejendommen er xldre, muret byggeri. Bygningen har fuld
Ombygningsér: kaelder. Ejendommen er af Aarhus Kommune klassificeret i Bevaringsklasse 5.
Anvendelse Basismateriale

Boliger: 87 Der er udelukkende tilvejebragt tegningsbilag i form af oversigtsplan og facadeteg-
Erhverv: 6 ning. Der er ikke udfert opméling.

Antal etager: 4% (+ keelder)

Arealer (i hen-

De anforte BBR-oplysninger gzlder for
den samlede ejendom.

@vrige forundersogelser

Der er ikke foretaget registrering af skjulte konstruktioner og installationer. Der er ¢j

hold til BBR) heller udfert svampe-, jordbunds-, kloak-, PCB- eller fugtundersegelse. Et udvalg af
Grundareal: . boliger og erhverv er besigtiget.
Bebygget areal: Del af gadefacade
Samlet bygnings- Budgetoverslag
areal: Disse er baseret pi overordnede erfaringspriser. @nsker bygherren mere pracise pri-
Keelderareal: - ser anbefales der indhentet tilbud. Bemark: Normale driftsudgifter er ikke medtaget i
Tagetage: budgettet.
Boligareal:
Erhvervsareal:
Parkeringsanlag:
Del af gérdfacade

Friarealer:
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Tilstandsregistreringen er en generel gennemgang af ejendom-
men.

Bygningen er beskrevet som en helhed med de forhold, der er
geldende for hele ejendommen. Registreringen omfatter visuel
gennemgang af tag, facader, trappe, kaelder, udvalgte boliger samt
visuel registrering af tekniske installationer.

Registrering udfert med velvillig bistand fra foreningens for-
mand.

Adgang til lejligheder for tilstandsregistrering
Ved registreringen blev der via foreningens formand skaffet ad-
gang til 10 boliger, 2 erhverv m.v.

Generel renovering af ejendommen med byfor-

nyelsesstatte
I midten af 1990érne blev der gennemfort omfattende renovering
af den samlede ejendom udfert med byfornyelsesstotte. Den sam-
lede renovering udfort i flere etaper omfattede i hovedtrak:
= Ny tagbelegning med undertag inklusive efterisolering
= Renovering af trappeopgange med nye entrédore
=  Renovering af badeverelser og kekkener (ikke alle boli-
ger var omfattet).
= Udskiftning af vand- og aflebsinstallationer samt udfe-
relse af mekanisk ventilationsanlaeg via aftraek fra op-
rindelige kanaler.




Abf. Solgz‘irden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C Vedligeholdelsesplan

Dato: 17.10.2013

Sag: 3411

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul

Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C
Side: 3/33

Hovedpunkter tilstandsregistrering
Folgende bygningsdele er i under middel/darlig tilstand
1. Tagkonstruktion (brandkamme m.v.)
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1

Tagkonstruktion

Hovedkonstruktion og vedligeholdelsestil-
stand

Renoveringsbehov Fotoregistrering

1.1

Hanebandsspaerfag bekledt med rede
vingetegl pA undertag (Haloten). Det an-
vendte er et let undertag. Der er foretaget
efterisolering af tagkonstruktionen.

Loftrum anvendes sivel til boligformal
som til depotrum m.v.

Tagflader anbefales efterset 1 gang arligt for kontrol af korrekt
oplagte tagsten m.v. (drift).

Undertagsfag set mod skriveg - ventilation synes ok

Tagdaekning og inddaekninger
Der er tagrender i zink. Alle inddaeknin-

ger, skotrender m.v. blev udskiftet sam-
men med tagbelegning.

Alle kviste er i 2013 blevet totaltrenoveret
med ny zinkbekladning over alt inklusive
overgang til undertag m.v.

Tagrender oprenses hvert andet &r (drift).

\
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Spaer har normalt fugtindhold

Der er ®ldre/nyere ovenlysvinduer i al-
mindelig god tilstand.

Mod Silkeborgvej 1 ved tagfod tagsten der  Tagsten fastgores (drift).
ligger skaevt.

Los tagsten ved tagfod

1.3 Gennemfoeringer /

Alle ventilationsafkast er udfert p3 fast
undertagsplade og der sis ingen utzthe-

der.
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Intakt fast underlag for afkastror ventilation

1.4 Varmeisolering

Generelt ses, at tagkonstruktionen er ef-
terisoleret (davaerende bestemmelser).

1.5  Brandkamme
Brandkamme er afdakket med vingetegl.  Stilladser ud for brandkamme opstilles. Vingetegl fjernes, og
lost puds fjernes. Ved revnedannelser udferes ommuring. Det
Kammene har pudsede/bemalede sider skal sikres at brandkamme har hgjde pd minimum 30 cm vin-
afsluttet med zinklaskant mod tagflade. kelret pa tagflade.

De fleste brandkamsmure har revnedan- Brandkamme indkledes i zink fort ned over zinkloskanter.
nelser og alle har partielt afskallet ma-

hng/ pUdSIag Brandkam med defekt pudset/bemalet flade
Enkelte brandkamme har storre revner

hvorfor en renovering ber udferes inden /

for ca. 1 ar.

Brandkam med gennemgiende revne
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Samlet tilstandsvurdering
Tagkonstruktionens helhedstilstand er
almindelig god for nyere tagbelaegning -
darlig ved brandkamme.

Restlevetid for tagsten ca. 40 r. Restleve-
tid for undertag skennes at vaere 15-30
(levetid er usikker grundet manglende er-
faring og eventuel pavirkning af dagslys).

Ventileret rygningskonstruktion med topplanke
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Kzlder og fundamenter
Hovedkonstruktion og vedligeholdelses-
tilstand

Generelt, anvendelse m.v.

Der er fuld kalder under ejendommen.
Terrendak udfert med slidlag. Vagge er
generelt opmurede eller lette vagge. Eta-

gedaek mod stueetage er overvejende ud-
fort med traebjzlkelag med pudsloft.

Kalderen anvendes til oplagsrum, diverse
depotrum m.v., til fellesvaskeri, oprinde-
lige fllesbade, cykelrum med videre.

Renoveringsbehov

Der er pa dette stade ikke anfort specifikke renoveringer af de
enkelte kelderrum. Der er dog en del kaelderrum der traenger
til renovering. SA der er i budget afsat en skennet udgift.

Intakt tagflade

Fotoregistrering

Kelderrum anvendet til cykeldepot
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2.2

Tilstand generelt
Kaxlderen har generelt overflader der er i
middel til mindre god tilstand.

Interior tellesvaskeri

/

Eksempel skillevaeg med opstigende grundfugr
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Tilstand fugtforhold

De besigtigede kaelderarealer synes at have

normale fugtforhold for en kalder i den
alder - det vil sige med mindre spor af
indtreengende fugt.

I enkelte rum tydelige tegn pa opfugtede
teglstensskilleveegge - i s@r i den nederste

del.

Keaeldertrapper
Der er adgang til kalder fra gird med be-

tonstebte trapper.

De fleste kaldertrapper er i almindelig
god tilstand med nyere vern i galvaniseret
stal. Betonstebte trin treenger generelt til
eftergdelse/renovering. Varn i god til-
stand.

Ved adgang til oprindelige renovations-
rum er der oprindelige stilvaern. Disse er
rustne, ofte lose og overholder ikke krav
til vaern ved trapper.

Der afsattes et belob til generel renovering af kaeldertrapper
m.h.t. trin, vanger samt til montering af nye trappevaern hvor
de mangler (udferes som @vrige vaern).

Keldertrappe med skader p4 trin

Kzldertrappe til oprindeligt renovationsrum
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2.6 Samlet helhedstilstand
K=zlderens generelle tilstand inklusive
kealdertrapper er generelt middel

Afkastror fzellesvaskerier renses (drift)

3 Facader
Hovedkonstruktion og vedligeholdelses- Renoveringsbehov Fotoregistrering
tilstand

3.1 Hovedkonstruktion gade- og girdfacader
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Bygningen er opmuret i rode teglsten pa
betonfundamenter. Det samme gaxlder
frie gavlfacader.

Generel tilstand gadefacader

Det kan ses, at facaderne lebende er ble-
vet vedligeholdt - siledes er der sket par-
tielle omfugninger i flere omgange.

Iser ved indgangsdere er der mindre
murstensflader der har darlige fuger - det
skyldes givetvis anvendelse af tasalte op pa
facaderne ud for trappetrinene.

Salbanke udfert i skifer med afvandings-
rende og er i god tilstand.

Det ses ogsd, at der over en del vinduer
enten er udfert udskiftning af stiloverlig-
ger eller overliggeren er blevet renoveret.

Mod Regenburgsgade er der et sted, hvor
der i stueetage ses mindre, lodret revne-
dannelse der fortsetter ned i sokkelpud-

Ved indgangsdere udkradses fuger og nye udferes. Samtidigt
sikres at tesalt fremover ikke kommer pa murstensfladerne.

Fuger udkradses i omradet og der indfrases for forsterkning i
sdvel murverk som i sokkel med rustfri stiljern indlagt i leje-

fuger. Der udferes efterfugning af murvark.

Eksempel pi defekt murverk gadefacade

Murverk ved indgangsder skadet af tosalte
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sen.

Sokkel er pudset og fremstar uden bema-
ling.

Sokkelpudsen er blevet renoveret i flere
omgange. Der er i dag brug for endnu en
partiel renovering af pudsfladerne.

Helhedstilstand gadefacader er over mid-
del.

Trappetrin gadefacader

Trapperne er betonstebte med pudsede
flader. Trin bzerer prag af renoveringer i
flere omgange og i dag fremstir de fleste
trin med defekte kanter og flader. En del
trappetrin er i darlig tilstand.

Generel tilstand girdfacader
Se beskrivelse under punkt 3.2.

Defekt sokkelpudslag athugges og renoveres med nyt cement-
pudslag. Hvor der er revnedannelser udhugges disse. Der er
ikke indregnet en bemaling af sokkelmalingen med silikatma-
ling - men det ville pynte og skjule reparationerne.

Defekte pudslag afthugges, ved overgang mellem trappetrin og
sokkel udskaeres dilatationsfuge. Pudsflader retableres ved an-
vendelse af produkter fra Sika si ensartet overflade pé trappe-
trin opnas. Mellem trappetrin og sokkel udferes elastisk fuge.
Uanset denne renovering ma reparationer med 2-5 ars mel-
lemrum paregnes.

Der er i budgettet afsat beleb til generel eftergielse af gavl- og
girdfacader.

/

/
/

Lodret revnedannelse mod Regenburgsgade
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Eksempel pi trappetrin med defekte overflader

Girdfacade mod Silkeborgvej
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4 Vinduer
Hovedkonstruktion og vedligeholdelses- Renoveringsbehov Fotoregistrering
tilstand
4.1  Vinduer - hovedkonstruktion

Alle vinduer er i 2013 udskiftet til nye Der udferes drift pa vinduerne i henhold til leveranderens
vinduer trz/alu med energiruder. Ud- anvisning (drift).

vendigt udfert med elastiske fuger. Ingen

bemarkninger.

Eksempel p4 nyt vindue mod bolig

Helhedstilstanden er god.

Eksempel p4 nyt vinduesparti mod trapperum
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Udvendige dare

Hovedkonstruktion og vedligeholdelses-
tilstand

Yderdere mod gade

Yderdere mod gade er oprindelige dor-
partier i hardttrae. [ 2012/2013 blev alle
derpartier blevet gennemrenoveret og til-

standen er saledes god.

Renoveringsbehov

Yderdere mod gade efterbehandles hvert 3. ar inklusive efter-
gielse af beslag.

Fotoregistrering

Yderdorsparti mod gade
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5.2  Yderdere mod kaelder
Der er nyere dere af bemalet tr& med Dare afslibes, grundes og bemales. Beslag, derpumper m.v. ef-
fyldninger - overst med termoruder. En  tergis og justeres. Mod cykelrum: Kraftig derplade i rustfrit
del dore traenger til eftergielse af tet- stil monteres nederst pi derblad (sparkeplade).
ningslister og beslag. Tilstanden er almin-
delig god.

5.3  Yderdere mod oprindelige affaldsrum
Oprindelige rammedere med tradgitter. Deore udskiftes til nye dere med samme udseende som ovrige
Dorene er alle nedslidte. dore.

Eksempel p4 nyere kzlderder

Samlet helhedstilstand
Almindelig god tilstand med behov for
overfladebehandling.

Eksempel gammel gitterder mod opr. atfaldsrum
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Trapperum

Hovedkonstruktion og vedligeholdelses-
tilstand

Trapperum

Trapper er udfert i trae i 12 trapperum og
i beton i 2 trapperum.

[ trapperum er der nyere dere udfert som
BD-30 entrédere. Tilstanden er god.

Trin og reposer har =ldre linoleumsbe-
legning. Tilstanden er almindelig god
med en forventet restlevetid pa ca. 15 ar.
Der er enkelte reposer hvor der er mindre
og ubetydelige revnedannelser.

Overflader m.v. er i middel tilstand set i
forhold til, at trapperummene sidst er ma-
let i midten af 1990érne.

Der er siledes snavs/striber pa trappeun-
dersider, vaegge og fodpaneler samt afskal-
let maling en del steder - herunder pa

Renoveringsbehov

Da trapperum trenger til vedligeholdelse anbefales dette gen-
nemfort pd baggrund af et teknisk projekt siledes at der kan
indhentes konkrete tilbudspriser.

Lofter, vagge inklusive forudgiende murerreparation samt alt
treevaerk malerbehandles.

Hvor der er revneskadede terrazzogulve renoveres disse.

Godet at bestyrelsen er obs pa at fa fjernet oplag af beboereffek-
ter i trapperum idet disse jo er flugtveje.

Fotoregistrering

Interior fortrapperum med entrédere

Eksempel pi stedtrin og vanger med afskallet maling
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trin/stodtrin.

Omgivende vagge er Y2-stens mure. | en-
kelte trapperum er der skader fra tilste-
dende lokaler, mindre partier med sikaldt
skrukpuds og mindre omrider med rev-
nedannelse i pudslaget. Ud for indgangs-
dore er der desuden mindre omrader med
defekt pudslag grundet opstigende grund-
fugt.
Eksempel pa lost puds ved indgangsder

Elinstallation er udskiftet. Nye rogalar-
mer er monteret - skader fra tidligere
alarmer er ikke udbedret.

Ved indgangsreposer er der betonstebt
dak med terrazzo. [ enkelte trapperum er
der revnedannelser i terrazzolaget.

Samlet vedligeholdelsestilstand Eksempel pi revne i terrazzo ved indgangsrepos.
Vedligeholdelsestilstanden er middel.
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Etageadskillelser

Hovedkonstruktion og vedligeholdelses-
tilstand

Hovedkonstruktion etageadskillelser
Etagedzk er generelt udfert af treebjelke-
lag med forskalling p& undersider og med
oprindelige pudsede lofter.

[ boliger og erhverv forekommer ogsa
nedsenkede lofter.

Der sis ingen brandfarlige lofter

Samlet vedligeholdelsestilstand
Almindelig god tilstand.

Renoveringsbehov

Der er ikke afsat belob til renoveringsarbejder.

Fotoregistrering
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WC/bad

Hovedkonstruktion og vedligeholdelses-
tilstand

Hovedkonstruktion WC/Bad

Der er indrettet badevaerelse i alle boliger

undtagen 1. Mange badevarelser er reno-
veret i forbindelse med det davaerende by-
fornyelsesprojekt.

Vedrorende installationer henvises til

punkt 11, 12, 14, 16 og 17.

Samlet vedligeholdelsestilstand
Almindelig god.

Renoveringsbehov

Der er ikke ved de besigtigede lejligheder fundet alvorlige fejl
eller skader. Tilstand af badevarelser henhorer under den en-
kelte andelshaver hvorfor der ikke er afsat midler i budget.

De byfornyede badevarelser sis at vaere i god tilstand trods
den beskedne storrelse. Elastiske fuger anbefales efterset 1
gang érligt af den enkelte andelshaver (egen drift).

Der er indrettet fallesbade som nu meget sjeldent anvendes.
Foreningen overvejer fremtidsplanerne for disse.

Fotoregistrering

Interior gulv/vegge i et typisk badeverelse

Interior fellesbad
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10

10.1

Kokkener

Hovedkonstruktion og vedligeholdelses-
tilstand

Generel hovedkonstruktion kekkener i

boliger

Kokkener synes alle at vaere forskellige -
fra helt nyt kekkeninventar til ®ldre kek-
kenelementer. En del kekkener blev ud-
skiftet under byfornyelsesprojektet.

Vedreorende installationer henvises til

punkt 11, 12, 14, 16 og 17.

Samlet vedligeholdelsestilstand
Almindelig god.

Renoveringsbehov
Der er ikke ved de besigtigede lejligheder fundet alvorlige fejl
eller skader. Tilstand m.v. af kekkener henherer under den

enkelte andelshaver hvorfor der ikke er afsat midler i budget.

De byfornyede kokkener sis at vaere i god tilstand.

Fotoregistrering

Eksempel pi kokken.




Abf. Solgﬁrden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C Vedligeholdelsesplan

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul Dato: 17.10.2013
Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C Sag: 3411
Side: 23/33

11.  Varmeinstallation
Hovedkonstruktion og vedligeholdelses- Renoveringsbehov Fotoregistrering
tilstand

11.1 Hovedkonstruktion basisinstallation
Ejendommen har opvarmning med fjern- Der er ikke foretaget en varmeteknisk gennemgang - der hen-

varme. Basisinstallation placeret i teknik- vises her til ejendommens energimarkning angiende mulig-
rum i kaelder. hederne for energibesparelser.

Varmeror i basisinstallationen vurderes at
vaere i middel tilstand med udfert isole-
ring de fleste steder.

11.2 I boliger radiatorer placeret under vindu-
er med forskellige typer termostater - in- Eksempel pd radiator i lejlighed
gen bemaerkninger.

Kekkener og badevarelser er uden op-
varmning.

Samlet helhedstilstand
Almindelig god.

Teknikrum




Abf. Solgﬁrden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul

Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C

Vedligeholdelsesplan

Dato: 17.10.2013
Sag: 3411

Side: 24/33

12

12.1

Aflgbsinstallation

Hovedkonstruktion og vedligeholdelses-
tilstand

Hovedkonstruktion afleb boliglejemal

Til badevarelser/kokkener er der under
byfornyelsesprojektet udskiftet faldstam-
mer til nye stilror.

Faldstammeudluftninger er fort op til tag-
rum afsluttet med Durgoventiler.Der er
indstebt gulvafleb i badevaerelser.

Helhedstilstand
Tilstanden er god.

Renoveringsbehov

Ingen arbejder anfort ud over almindelig drift og tilsyn.

Forventet restlevetid ca. 30 ar.

Fotoregistrering

v

Eksempel udskiftet faldstamme i badevarelse

Faldstammeudlufining i tagrum




Abf. Solgﬁrden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C Vedligeholdelsesplan

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul Dato: 17.10.2013
Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C Sag: 3411
Side: 25/33
13. Kloak
Hovedkonstruktion og vedligeholdelsess Renoveringsbehov
tilstand

13.1 Hovedkonstruktion kloak
Det vurderes, at der er tale om nyere klo- Der er ikke synlige tegn pa fejl ved kloaksystem. Skal der tilve-
akror og overfladebrende. jebringes et storre overblik anbefales der udfert en tv-
inspektion.

Der er ikke fremkommet oplysninger om
serlige problemer.

Overfladebronde og samlebronde ber oprenses arligt (drift).




Abf. Solgﬁrden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C Vedligeholdelsesplan

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul Dato: 17.10.2013
Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C Sag: 3411
Side: 26/33

14. Vandinstallation
Hovedkonstruktion og vedligeholdelsess Renoveringsbehov Fotoregistrering
tilstand

14.1 Konstruktion basisinstallation

Basisinstallation placeret i teknikrum i Installation holdes under opsyn for kontrol af utetheder m.v.

keelder. (drift). Udskiftet installation vurderes at have restlevetid pé /
omkring 25 Ar.

Rerforing udfert i sivel gamle som nyere

ror med isolering af ror udfert efter da- M.h.t. energibesparelsesmuligheder henvises til energimaerk-

geldende krav. ning.

Vandstik indfert i kaelder - tilstand ken-
des ikke.
Nyere varmevekslere i teknikrum
Der er installeret varmevekslere til aflos-
ning for oprindelige varmtvandsbeholde-
re.

Der er installeret Guldager katalyseanleg.

Ingen utetheder eller teringer konstate-
ret.

Katalyseanlzg i teknikrum




Abf. Solgz‘irden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul

Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C

Vedligeholdelsesplan

Dato: 17.10.2013
Sag: 3411

Side: 27/33

14.2

Konstruktion vandinstallation i boliger

Under byfornyelsesprojektet blev stigror
udskiftet og rer frem til tapsteder i reno-
verede badevarelser og kokkener ogsi ud-
skiftet. Installationen registreret til at va-
re i god tilstand

Samlet helhedstilstand
Over middel.

/

Eksempel pi udskiftet, synlig rorforing badeverelse




Abf. Solgﬁrden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C Vedligeholdelsesplan

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul Dato: 17.10.2013
Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C Sag: 3411
Side: 28/33

16. Ventilation

Hovedkonstruktion og vedligeholdelses- Renoveringsbehov Fotoregistrering
tilstand
16.1 Konstruktion ventilation boliger

Under byfornyelsesprojektet blev der in- Der skal indregnes periodevise eftersyn af anlag, rensning

stalleret falles, mekaniske ventilationsan- m.v. i henhold til leveranderens anvisninger (drift).

leg i tagrum med afkast gennem tagflade. /
Op gennem etagerne blev oprindelige Pa den mekaniske del (motorer m.v.) i tagrum skal der indreg-

ventilationsrer genanvendst. nes en restlevetid pa ca. 10 &r.

Ror er i tagrum isolerede.

Eksempel pi mekanisk ventilation tilsluttet kanaler

Eksempel pa afkastror op gennem tagflade




Abf. Solgﬁrden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul

Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C

Vedligeholdelsesplan

Dato: 17.10.2013
Sag: 3411

Side: 29/33

17.

17.1

El-installation

Hovedkonstruktion og vedligeholdelses-
tilstand

Konstruktion hovedinstallation

Milere er generelt placeret i skabe pi vaeg
i trapperum i hver opgang. Der er for ny-
ligt udskiftet til nye mélere. Gruppetavler
er i boligerne.

Renoveringsbehov

Tilstand synes at vaere ok. Inspektion udferes arligt (drift).

Fotoregistrering

Eksempel ps milertavle i trapperum




Abf. Solgz‘irden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C Vedligeholdelsesplan

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul Dato: 17.10.2013
Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C Sag: 3411
Side: 30/33

17.2  Konstruktion el-installation boliger
I lejligheder hvor der under byfornyelses- Ingen arbejder anfert idet disse henherer under den enkelte

projektet blev udskiftet badevaerelser og lejlighed.
kokkener blev el-installation i disse rum
tillige udskiftet.

I opholdsrum er der ikke i besigtigede bo-
liger set gamle stofledninger. Renovering
af el er i de enkelte lejligheder udfert pa
forskellig made.

Eksempel pi nye elkontakter i lejlighed




Abf. Solgﬁrden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul

Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C

Vedligeholdelsesplan

Dato: 17.10.2013
Sag: 3411

Side: 31/33

18

18.1

ODvrige bygningsdele
Hovedkonstruktion og vedligeholdelses-
tilstand

Boliger

Der er ved besigtigede lejligheder ikke
konstateret brandfarlige forhold, skim-
melsvampeangreb eller andet der matte
kraeve indgreb.

Erhvervslejemal

Der er foretaget besigtigelse af 2 erhvervs-
lejemél. Nyrenoverede lokaler (tidligere
kiosk) - ingen bemarkninger.

2 lokaler mod Regenburgs Plads (ledige):
Lokalerne i undertagen har laminatgulv
pd gammelt kaldergulv. Diverse lugte i
lokalerne kan tyde pa opfugtning under
gulve. Fodpaneler og nederste del af om-
givende vaegge er meget opfugtede.

Renoveringsbehov

Ingen forhold anfert.

Der er ikke beskrevet renoveringsbehov under dette punkt.

M.h.t. disse lokaler anbefales at eksisterende gulve optages
med henblik pd afklaring af renoveringsmetode m.v. Der er sé-
ledes ikke afsat et belob i budgetoversigten.

Fotoregistrering




Abf. Solgﬁrden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C Vedligeholdelsesplan

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul Dato: 17.10.2013
Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C Sag: 3411
Side: 32/33

18.3  Diverse fzlleslokaler

I felleslokale har eksisterende linoleums- Linoleum i falleslokale bor udskiftes lige som gulv i gaesteloka-

belegningen afsmittende overflade. I gae- le og bestyrelseslokale anbefales udskiftet (ikke prissat).
stelokale samt i bestyrelseslokale er der
lugt af "lim”.

Interior festlokale




Abf. Solgz‘irden, (Regenburgsgade/Regenburgs Plads/Silkeborgvej), 8000 Aarhus C

Ejer: Abf. Solgarden v/formand Helle Daugaard Juul

Radgiver: Colliers Byggeradgivning A/S, Silkeborgvej 2, 8000 Aarhus C

Vedligeholdelsesplan

Dato: 17.10.2013
Sag: 3411

Side: 33/33

19  Privat friareal

19.1 Generel tilstand
Der er i gird felles friareal anvendt til Der er ikke afsat beleb til renoveringer.
ophold, legeplads, renovationscontainere
m.v.

20. Byggeplads

Der er ved almindelige vedligeholdelsesarbejder ikke indregnet
saerskilte udgifter til byggeplads.

Stillads indregnet under de enkelte vedligeholdelsesarbejde,
hvor det er kraevet - det vil her sige arbejder ved tag.




Abf. Solgarden, 8000 Aarhus C

Oversigt renoverings- og vedligeholdelsesudgifter

Udpifterne til renoveringsarbejderne er baseret ps budgetoverslag
Prisniveau: Oktober 2013

Stﬂrre renoveringsarbejder

Budgetoverslag vedrerende ovrige vedligehold
Bemerk: Ordinzre driftudgifter til vicevaert, renovation, mindre vedligehold m.v. ikke indregnet - her henvises til ejendommens budget

17. oktober 2013

2014 2015] 2016] 2017] 2018] 2019] 2020] 2021] 2022] 2023
1. Tagkonstruktion
Punkt 1.5: Diverse murerarbejder pi alle brandkamme inklusive komplet ny zinkinddekning 306.000
Diverse drift, oprensning tagrender m.v. 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000
2. Keelder/fundamenter
Punkt 2.1: Forelobigt afsat til renovering (puds og kalkning m.v.) af diverse kaelderrum (feellesarealer) 210.000
Punkt 2.5: Generel renovering af kaeldertrappe, vanger m.v. inklusive nyt stilvaern ved 3 trapper 69.000 10.000
3. Facader
Punkt 3.2:  Ved indgangsdere til trapperum renoveres fuger i murvaerk + revner mod Regenburgsgade 28.000
Punkt 3.3: Gadefacade: Sokkelpuds renoveres + sokkelpuds eftergis hvert 6. ar 20.000 15.000
Punkt 3.4: Renovering af trappetrin gadefacader + eftergaelse hvert 5. ar 41.000 10.000
Punkt 3.5: Generel eftergielse af facademurveaerk girdfacader/frie gavle med efterfolgende cftergaelse hvert 5. ar 25.000 10.000
4. Vinduer
Punkt 4.1: Drift pa nye vinduer i henhold til leveranderens anvisninger - skennet belab 20.000
5. Udvendige dere
Punke 5.1: Yderderspartier mod trapperum malerbehandles - efterbehandles hvert 5. ar 20.000 20.000
Punkt 5.2: Bemaling keelderdere mod gird + efterfolgende bemaling hvert 6. ar 32.000 32.000
Punke 5.3: Udskiftning af kalderdere mod affaldsrum + efterfolgende bemaling hvert 6. ar 44.000 5.000
6. Trapperum
6.1: Renovering og bemaling af alle 14 trappeopgange 666.000
8. Etaged=ek
8.1: Ingen budgetbelob afsat. | | | | | | | | |
9. Badeverelser
9.1: Ingen budgetbeleb afsat - heller ikke til omdannelse ved fellesbade | | | | | | | | |
10. Kekkener
10.1: Ingen budgetbelob afsat. | | | | | | | | |
11. Varmeinstallation
11.1 Basisinstallation: Der henvises til energimarkning angiende evt. tiltag energibesparelser.
Punkt 11.1: Vedligehold/eftersyn arligt 3.000 3.000 3.000 3.000 6.000 3.000 3.000 3.000 6.000 3.000
12. Aflebsinstallation
12.1: Ingen budgetbelob afsat
13. Kloak
13.1: Vedligehold/oprensning (tv-inspektion ikke udfert) 2.000 2.000 2.000 2.000 6.000 2.000 2.000 2.000 10.000 2.000
14. Vandinstallation
14.1: Vedligehold/drift afsat 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 20.000 10.000 10.000 10.000 10.000
16. Ventilation
16.1: Vedligehold/drift 3.000] 3.000] 3.000] 3.000] 3.000] 3.000] 3.000] 3.000] 3.000] 3.000
17. El-installation
17.1: Arlig vedligehold/drift fellesinstallation 5.000] 5.000] 5.000] 5.000] 5.000] 15.000] 5.000] 5.000] 5.000] 5.000
18. Ovrige bygningsd.
Ej omfattet (eventuelle arbejder i erhverv ikke afklaret) | | | | | | | | |
19. Privat friareal
19.1: Ingen renoveringsbelob afsat

| | | | | | | | |

20. Byggeplads
Stilladser/byggeplads renovering brandkamme 90.000
Budgetoverslag pr. ar 1.586.000 35.000 35.000 35.000 42.000 115.000 87.000 35.000 56.000 35.000
Uforudsete udgifter 10% 158.600 3.500 3.500 3.500 4.200 11.500 8.700 3.500 5.600 3.500
Handveerkerudgifter i alt 1.744.600 38.500 38.500 38.500 46.200 126.500 95.700 38.500 61.600 38.500
Teknisk ridgivning 12% 209.352 4.620 4.620 4.620 5.544 15.180 11.484 4.620 7.392 4.620
Finansiering, forsikring m.v. 4% 69.784 1.540 1.540 1.540 1.848 5.060 3.828 1.540 2.464 1.540
Vedligeholdelsesudgifter i alt ekskl. moms 2.023.736 44.660 44.660 44.660 53.592 146.740 111.012 44.660 71.456 44.660
Byggesagsadministration 3% 60.712 1.340 1.340 1.340 1.608 4.402 3.330 1.340 2.144 1.340
Vedligeholdelsesudgifter eksklusive moms 2.084.448 46.000 46.000 46.000 55.200 151.142 114.342 46.000 73.600 46.000
Vedligeholdelsesudgifter inklusive moms 2.605.560 57.500 57.500 57.500 69.000 188.928 142.928 57.500 92.000 57.500

Colliers Byggeradgivning A/S - Teknisk chef Torben Skov



	Forside tilstandsregistrering 17.10.2013
	Vedligeholdelsesrapport af 17.10.2013 endelig udgave
	Vedl. udgiftsskema 17.10.2013

