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Andelsboligforeningen Solgdrden, Aarhus

Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2017 - 30.06.2018 for
Andelsboligforeningen Solgérden, Aarhus.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2017 - 30.06.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de farhold, beretnin-
gen omhandler.

Krsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.
Aarhus, den 03.10.2018

Administrator

Flemming Dahl
Administrator
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til Andelshaverne i Andelsboligforeningen Solgarden

Pategning pa regnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Solgarden, Aarhus for
regnskabséret 01.07.2017 - 30.06.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven,

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af for-
eningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabsaret 01.07.2017 - 30.06.2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Ledelsen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte budgettal. Budgettallene
har, som det fremgar i arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
Srsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette,

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlzegger og udfgrer
handlinger med henblik p& at opn8 begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i foreningen, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.



Andelsboligforeningen Solgarden, Aarhus 5

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 03.10.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Klaus Tvede-lensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23304
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Andelsboligforeningens aktivitet har i lighed med foregdende 8r bestdet i drift af ejendommene, Silke-
borgvej 56-68, Regenburgs Plads 1-5 og Regenburgsgade 5-11, Aarhus.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Rrets resultat udviser i r et overskud pd 1.152 t.kr. mod et overskud p& 182 t.kr. sidste ar. Ledelsen an-

ser det opndede resultat for vaerende tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og maling

Indregning og maling har ikke vaeret forbundet med usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen.
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Resultatopggrelse for 2017/18
*Budget
2017/18 2017/18 2016/17
t.kr. Note kr. t.kr.
2.792  Lejeindtaegt og boligafgift 1 2.800.638 2.775
0 Henlaeggelse til indvendig vedligeholdelse (5.919) (6)
0 Overdragelsesgebyrer 72.000 28
0  @vrige indtaegter 3.806 5
0  Ydelsesstgtte, prioritetsgeeld 678.683 687
2.792 3.549.208 3.490
(381) Ejendomsskatter og renovation (384.335) (374)
(204) El- og egen andel af forbrug (147.649) (191)
(215) Administrationshonorar (212.180) (212)
(618) Vedligeholdelse 3 (388.015) (715)
(298) @vrige foreningsomkostninger (257.749) (297)
(112) Forsikringer (106.447) (110)
(43) Varme- og vandregnskab (47.884) (38)
(48) Afskrivninger pa driftsmateriel (47.669) (48)
(1.919) (1.5921.928) (1.985)
873 Resultat af primaer drift 1.957.280 1.505
0 Finansielle omkostninger, laneomleegning, kurstab m.v. (5.458) (557)
4  Finansielle indtaegter 4.800 5
433) Prioritetsrenter, byfornyelse (803.963) (770)
429) Finansielle udgifter (804.621) (1.322)
444 Resultat fgr skat 1.152.659 182
0  Skat af arets resultat 0 0
444  Arets resultat 1.152,659 182
Forslag til resultatdisponering
Afdrag p3 prioritetsgeeld 734.779 526
Overfort restandel til drets resultat 417.880 (344)
1.152.659 182

* Budgettet er ikke omfattet af revisionen,
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Balance pr. 30.06.2018

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer, bgrsnoterede aktier
Egne andelsbeviser
Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017/18 2016/17

Note kr. t.kr.
5 112.555.828 112.556
6 135.060 183
112.690.888 112.739
112.690.888 112.739
4.290 0
4.290 0
68.585 93
20.332 20
88.917 113
9 1.092.347 272
1.181.264 385
113.876.442 113.124




Andelsboligforeningen Solgarden, Aarhus

Balance pr. 30.06.2018

2017/18 2016/17
Note kr. t.kr.

Andelskapital (nominel) 301.500 302
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 83.457.894 83.458
Overfart resultat mv. 11.072.430 10.325
94.831.824 94.084

Andre reserver
Reserveret til fornyelse af ejendommen 0 0
Egenkapital 10 94.831.824 94.084
Lejernes deposita 68.292 7
Prioritetsgeeld 11 18.464.949 18.578
Langfristede geeldsforpligtelser 18.533.241 18.650
Vandregnskab 7 86.509 90
Varmeregnskab 8 89.113 122
Forudbetalt husieje mv. 5.220 5
Indeholdt A-skat mv. 0 1
Indvendig vedligeholdelse 86.024 80
Restancer, nuboende 19,218 18
Skyldige omkostninger 194.685 64
Mellemregning fraflyttede lejere 24.983 2
Mellemregning A & SL 5.625 8
Kortfristede gaeldsforpligtelser 511.377 390
Galdsforpligtelser 19.044.618 19.040
Passiver 113.876.442 113.124

Pantszetninger og eventualforpligtelser mv. 12
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Noter

2017/18 2016/17

kr. t.kr.

1. Lejeindtaegt og boligafgift
Husleje, beboelse 45.766 46
Husleje, butikker og andre forretningslokaler 427.131 415
Boligafgift 2.327.741 2.315

2.800.638 2.741
2. Personaleomkostninger
Gennemshitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
3. Afholdte udgifter til vedligeholdelse
L3seservice 4.559 8
Elservice 30.914 46
Smaanskaffelser 9.417 24
s 7.333 96
Tomrer, snedker og glarmester 95.119 70
Gartner 28.855 59
Murer 53.35¢9 131
Kloakarbejde 0 23
Maler 0 149
Reparation af vaskemaskiner 18.125 6
Gardanleeg 60.387 0
Renggringsartikler 27.421 50
Ejendomsservicefirma 27.243 0
Diverse 25,283 23
Bortkgrsel af affald 0 16

388.015 715
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Noter

2017/18 2016/17

kr. t.kr.
4. gvrige foreningsomkostninger
Trappevask og vinduespolering 103.900 108
Revision, regnskabsudarbejdelse mv 58.000 60
Generalforsamling, mgder mv. 9,800 16
Radgivningshonorar 15.306 58
Rottebekeempelse 750 9
Bestyrelsesgodtggrelse 10.000 10
Teknisk radgivning 7.873
Gebyrer 14.731
Advokat 19,375 0
Andre abonnementer 16.131 15
Telefon 0 2
Kontorartikler 0 5
Gaver, personale 940 2
Internet 943 3
Mad og drikkevarer 0 2
257.749 297
Grunde og
bygninger
kr.

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 01.07.2017 29.097.934
Kostpris 30.06.2018 29.097.934
Opskrivninger 01.07.2017 83.457.894
Opskrivninger, 3rets 0
Opskrivninger 30,06.2018 83.457.894

Bogfort veerdi 30.06.2018

112.555.828

Seneste anvendte valuarrapport til beregning og opggrelse af dagsvaerdi pa foreningens ejendomme er

indhentet pr. 11. september 2015
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Noter

kr.
6. Andre aniaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 01.07.2017 238.344
Kostpris 30.06.2018 238.344
Afskrivninger 01.07.2017 (55.614)
Afskrivninger, drets (47.670)
Afskrivninger 30.06.2018 (103.284)

Bogfort veerdi 30.06.2018

7. Vandregnskab
Vandudgifter 2017/18

Modtagne acontobetalinger

Vandregnskab 2017/18

8. Varmeregnskab
Varmeudgifter 2017/18

Modtagne acontobetalinger

Varmeregnskab 2017/18

9. Likvide beholdninger

Handelsbanken, konto nr. 1010098
Handelsbanken, konto nr. 1010071
Handelsbanken, konto nr. 1010128

—135.060

2018 2017
kr. t.kr.
217.251 0
303.760 (90)
(86.509) (90)
343.125 (60)
(432.238) (62)
(89.113) 122
167.746 0
924.601 262

0 10
1.092.347 272
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Noter

2018 2017

kr. t.kr.

10. Egenkapital
Andelskapital
Saldo 01.07.2017 301.500 302
Saldo 30.06.2018 301.500 302
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo 01.07.2017 83.457.894 83.458
Opskrivhinger 0 0]
Nedskrivninger 0 0
Saldo 30.06.2018 83.457.894 _83.458
Overfort resultat mv.
Saldo 01.07.2017 10.324.694 10.165
Kursregulering prioritetsgaeld (224.974) 347
Indeksregulering prioritetsgaeld 8.128 3
Betalte prioritetsafdrag 734.779 526
Heraf betalte prioritetsafdrag vedrgrende ydelsesstgttede 1an (374.264) (372)
Overfgrt fra andre reserver 0 0
Rest af arets resultat 417.880 (344)
Salg af tgrrerum 186.187 0
Saldo 30.06.2018 11.072.430 10.325
Reserveret til fornyelse af ejendommen
Saldo 01.07.2017 0 0
Henlagt 0 0
Overfort til overfgrt resultat 0 0
Saldo 30.06.2018 0 0
Egenkapital i alt 94.831.824 94.084
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Noter

2018 2017

kr. t.kr.

11. Prioritetsgaeld, kursvaerdi
Realkredit Danmark, opr. 1.345.500 kr., 2,5% index INK, 2046 1.385.870 1.377
Realkredit Danmark, opr. 10.900.000 kr., 2,2732%, 2047 10.821.794 10.891
Handelsbanken, opr. 4.800.000 kr., 1,24% 4.800.000 4.800
Handelsbanken, opr. 1.700.000 kr., 1,24% 1.457.285 1,510

18.464.949 18.578

Prioritetsldn med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse
Der er ud over de ovenfor navnte |3n tinglyst indeksldn for opr. i alt kr. 10.979.600. Kursveerdien andrager
11.791.743 kr. pr. 30.06.2018. Andelsboligforeningen modtager fuld ydelsesstgtte vedrgrende betaling af

renter, bidrag og afdrag, hvorfor I3nene ikke indgar i andelsboligforeningens balance.

12. Pantsatninger og eventualforpligtelser mv.

Ejerpantebrev pa 6.500,000 kr. er pantsat som sikkerhed for mellemvaerende i Handelsbanken.
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i foreningens ejendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi af foreningens
ejendomme udggr pr. 30.06.2018 kr. 112.555.828

Latent skat/udskudt skat
Ved et eventuelt salg af ejendommen vil andelsboligforeningen blive beskattet af genvundne afskrivninger.

Den udskudte skat heraf udggr 751 t.kr.

Endvidere vil der ske beskatning i form af ejendomsavanceskat, der ikke er belgbsmaessigt opgjort.
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Opgorelse af andelenes vaerdi for Andelsboligforeningen Solgédrden,

Aarhus pr. 30.06.2018

(Metodevalg: Ejendommene er vaerdiansat til seneste kontante ejendomsveerdi pr. 01.10.2017, jf. vedteeg-

ternes § 13, stk. 2 C). Vaerdi 103.000.000 kr.

Egenkapital regnskab 30.06.2018:

Regulering af dagsveerdi af ejendommen til kontant ejendomsveerdi

Ialt

Bogfgrt veerdi af egne andelsbeviser, nom. 1.600 kr.

Reguleret formue 30.06.2018

Andelskapital

Nominel veerdi af egne andele

Kursen pa andelene udggr herefter:
86.811.492 x 100
299.900

Kursen pa andelene udggr pr. 29.10.2017 (generalforsamlingsdato) - Metodevalg:

2017/18
kr.
04,.831.824

8.000.000)
86.831.824

(20.332)
86.811.492

301.500
(1.600)
299.900

Ejendommene er veaerdiansat til seneste kontante ejendomsvaerdi pr. 01.10.2015, jf. vedteaeg-

ternes § 13, stk. 2 C:

86.063.756
299.900 x 100

Kursen pa andelene udggr pr. 30.10.2016 (generalforsamlingsdato) - Metodevalg:

Ejendommene er veaerdiansat til seneste kontante ejendomsvaerdi pr. 01.10.2015, jf. vedtaeg-

ternes § 13, stk. 2 C:

85.904.063
299.900

x 100
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Kursen pa andelene udggr pr. 25.10.2015 (generalforsamlingsdato) - Metodevalg:
Ejendommene er veerdiansat til seneste kontante ejendomsvaerdi pr. 01.10.2014, jf. vedteeg-
ternes § 13, stk. 2 C:

85.172.144 "
299.900

100 28.400
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Regnskabet er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i bogfagringsloven samt god regn-

skabsskik med de tilpasninger, som reglerne omkring andelsboligforeninger medfgrer.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grunde og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved

fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregning vaerdianszettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen. Opskriv-
ningen i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskriv-

ningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfaelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke

kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard,

og ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for lsbende vaerdiforringelse.

Foreningens gvrige materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der fore-
tages derefter afskrivning, baseret pa aktivernes forventede brugstid. Aktivernes forventede brugstid er

typisk 3-8 ar.
Tilgodehavender
Tilgodehavender opfares pa grundlag af individuel vurdering. Der fradrages henszettelser til tab i tilfeelde af

tabsrisici.

Vaerdipapirer

Barsnoterede aktier opfgrt som omsaetningsaktiver vaerdiansaettes til markedspris.

Egne andelsbeviser er opfert til anskaffelsessum.
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Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under "reserve for opskrivning af foreningens ejendom” indregnes op- og nedskrivninger af ejendommen til

dagsveerdi.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til fornyel-

se af foreningens ejendom.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaelden males til kursvaerdi pr. statusdagen. Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse
indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten for prioritetsgaeld i overensstemmelse med an-

delsboligforeningsloven.

Skat
Aktuel skat beregnes p& grundlag af den forelabige opgjorte skattepligtige indkomst.

Periodisering

Der er foretaget periodisering af sdvel indtagter som udgifter.



