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FORENINGENS NAVN, HIEMSTED OG FORMAL.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen “Solgarden”.
Foreningens hjemsted er Arhus Kommune.

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 2 ¢, 12 bc, 12 be, 2 bd,
12 bf, 12 bg og 12 bh, Arhus Markjorder, i et naermere nedenfor bestemt omfang at bista
foreningens medlemmer i forbindelse med forbedring og modernisering af lejlighederne
samt i forbindelse med salg af andele.

MEDLEMMER.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§2.

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som medlem
overtager brugsretten til beboelseslejligheder i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun
vedrgre de lejligheder, brugsretten omfatter.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem
der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anfgrti § 14.

Endvidere er optaget som medlemmer, de personer eller selskaber, der i forbindelse med
foreningens stiftelse erhvervede en eller flere boligandele, uanset at de ikke samtidig med
erhvervelsen eller senere tog bolig i egendommene. Disse andele skal, safremt andelshaveren
ikke selv gnsker at flytte ind i lejligheden, overdrages nar den til andelen hgrende lejlighed
bliver ledig.

Bortset fra bestemmelsen i stk. 2. kan ethvert medlem kun eje en andel. Bestyrelsen kan dog
i enkelte tilfeelde og kun for en ganske kort periode tillade, at et medlem ejer to andele.

Betingelse for optagelse i foreningen er i gvrigt, at den pagaeldende er myndig og ikke uden

radighed over sit bo.

Stk. 6.

Naerveerende vedtaegter gelder ogsa for de under stk. 2. anfgrte medlemmer.
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KAPITAL/HAEFTELSE.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

§3.

For andelshavere, der indtradte som medlemmer ved stiftelsen, udgjorde indskuddet det
belgb, der blev fastsat vedrgrende den enkelte lejlighed i forbindelse med den oprindelige
tegning af andele i foreningen.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskuddet betales et
tilleegsbelgb, saledes at indskud + tillaegsbelgb svarer til den pris, der efter § 13 godkendes
for andel og lejlighed.

§4.

Medlemmerne haefter kun personlig solidarisk for den pantegaeld, der indestar i
ejendommen samt for bankgaeld sikret ved ejerpantebrev i eiendommen, safremt
panthaverne har taget forbehold herom. | gvrigt haefter medlemmerne for foreningens
forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som
ansvarlig kapital og ikke forrentes.

Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1, 1. pkt. indtil ny andelshaver har overtaget
lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

§5.

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til Deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§12-18, ved tvangssalg dog med de a&ndringer, der fglger af reglerne i
Andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler et gebyr for afgivelse af erkleering i henhold
til Andelsboligforeningslovens § 4a.

For andelen udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbeuvis.

BOLIGAFGIFT.

§6.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Boligafgiften, hvis stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen, indbetales forskudsvis hver
den 3. bankdag i maneden. Safremt indbetaling sker for sent, er foreningen udover gvrige
krav altid berettiget til at opkraeve et gebyr svarende til, hvad der ma opkraeves i henhold til
lejeloven ved for sen betaling af husleje.

De naermere regler om indbetalingen fastsaettes af bestyrelsen efter forhandling med
ejendommens administrator.

Bestyrelsen kan i serlige tilfaelde, hvor sygdom og arbejdslgshed eller lignende uforskyldt
omstaendighed taler herfor, pa anmodning give henstand med betaling af boligafgift i indtil 3
maneder.

VEDLIGEHOLDELSE.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§7.

Den udvendige vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af trapper m.v. samt
vedligeholdelse af faellesrum pahviler foreningen.

Den indvendige vedligeholdelse af de til andelene knyttede lejligheder pahviler den enkelte
andelshaver og omfatter maling, tapetsering og hvidtning, vedligeholdelse og fornyelse af
gulve, dgre, skabe, kpkkenborde og alt lejlighedens gvrige udstyr, herunder el-ledninger, el-
kontakter, elkomfurer, vandhaner, sanitetsinstallationer og i det hele, hvad der befinder sig
inden for lejlighedens rammer med undtagelse af radiatorer, saledes at
Andelsboligforeningen “Solgarden” alene skal sgrge for og bekoste vedligeholdelse og
fornyelse af forsyningsledninger og fzelles installationer ind til disses individuelle forgreninger
i de enkelte lejligheder.

Hvis en lejligheds vedligeholdelsesstand groft forssmmes, kan bestyrelsen kraeve forngdent
vedligeholdelsesarbejde foretaget inden for en naermere fastsat frist og andelshaveren er
forpligtet til at give bestyrelsen adgang til lejligheden i denne anledning.

MODERNISERING OG FORBEDRINGER.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 8.

| det tilfelde, hvor en andelshaver gnsker at foretage moderniseringer og forbedringer af sin
lejlighed, og hvor moderniseringen/forbedringen ikke gennemfgres efter reglerne i lov om
byfornyelse, skal fglgende regler iagttages, for at moderniseringen og/eller forbedringen kan
medfgre pristillaeg, jfr. §§ 13 og 14, ved et eventuelt senere salg.

Forinden modernisering eller forbedring pabegyndes, skal de pageeldende arbejder
godkendes af bestyrelsen og af en af bestyrelsen udpeget byggesagkyndig, der som
bestyrelsens reprasentant skal fgre kontrol med de pataenkte arbejder. Den
byggesagkyndige afggr, hvorvidt der inden arbejdets pabegyndelse skal indsendes ansggning
om byggetilladelse eller om andre tilladelser hos offentlige myndigheder.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 1.

Den af bestyrelsen udpegede byggesagkyndige skal vejlede bygherren vedrgrende
gennemfgrelsen af moderniseringen og/eller forbedringen, siledes at det sikres, at
arbejderne udfgres pa faglig forsvarlig vis og i overensstemmelse med lovgivningens regler.

Den byggesagkyndige skal under ombygningen tilse byggeriet for derved at sikre, at
eventuelle fejl og mangler kan blive rettet.

Efter ombygningens fardigggrelse opggr den byggesagkyndige i samarbejde med bestyrelsen
veerdien af de udfgrte arbejder med udgangspunkt i en priskurant, idet det ved denne
opggrelse er uden betydning, om arbejdet er udfgrt af handvaerkere eller af andelshaveren
selv. Ved opggrelsen skal der tages hensyn til, om arbejdet er udfgrt korrekt,
handvaerksmaessigt og i overensstemmelse med lovgivningens regler.

Samtidig med fastanszettelse af vaerdien af det udfgrte arbejde, fastsaetter bestyrelsen den
forventede levetid for moderniseringen/forbedringen, og denne afskrivningsfaktor danner
grundlag for fastsaettelsen af veerdien af moderniseringen/forbedringen i forbindelse med
senere overdragelser, jfr. § 13, stk. 5.

Den veerdi, der fastsaettes for det udfgrte arbejde, udggr maksimum for det pristillaeg, som
andelshaveren kan beregne sig ved salg af andelen, jfr. § 13.

Honorar til den byggesagkyndige betales af andelshaveren og kan tilleegges den beregnede
veerdi af de udfgrte moderniserings- og forbedringsarbejder.

| tilfelde af, at en andelshaver indenfor den forventede levetid af en tidligere foretaget
modernisering/forbedring, gnsker at modernisere eller forbedre denne, skal bestyrelsen tage
stilling til, i hvilket omfang den oprindelige modernisering/forbedring helt eller delvis
bortfalder.

| forbindelse med gennemfgrelse af vaesentlige ombygnings-, renoverings- eller
moderniseringsarbejder i egendommen kan andelsboligforeningen ved
generalforsamlingsbeslutning vedtage helt eller delvist opkgb af allerede foretagne
moderniseringer.

§09.

| forbindelse med en stgrre modernisering og/eller forbedring af en andelshavers lejlighed,
kan andelshaveren anmode andelsboligforeningen “Solgarden” om at hjemtage stgrst muligt
kreditforeningslan til daekning af moderniserings- og forbedringsomkostningerne. Safremt
foreningens bestyrelse godkender en sadan ansggning, hjemtager boligforeningen et
kreditforeningslan med pant i eiendommen mod, at andelshaveren betaler alle omkostninger
ved laneoptagelsen, herunder stempelafgift, indskud, kurstab og gebyrer. Boligforeningen
patager sig ikke noget ansvar for, om der kan opnas et kreditforeningslan.

Safremt moderniseringen/forbedringen er gennemfgrt eller gennemfagres efter reglerne i lov
om byfornyelse, skal reglerne i afsnit 1 ikke veere gaeldende, forbedringen/ moderniseringen
finansieres ved opkraevning af forhgjet boligafgift hos den pageeldende andelshaver.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Lanets nettoprovenu udlanes efter hjemtagelsen af boligforeningen til andelshaveren pa
samme vilkar, som gaelder for kreditforeningslanet med hensyn til Igbetid, rente og
administrationsgebyr m.v. Der udfaerdiges et gaeldsbrev, hvorved andelshaveren patager sig
personlig haeftelse overfor boligforeningen for lanet.

| tilfzelde af misligholdelse finder § 6 og § 20 anvendelse. Med mindre parterne ved
overdragelse behgrigt har truffet aftale om, at indflyttende andelshaver overtager
restgeelden pa lan, forfalder det til fuld indfrielse, hvis andelshaveren - bl.a. i tilfaelde af
eksklusion - fraflytter lejligheden, idet restgeelden modregnes i salgssummen, jfr. § 14.

UDLEJNING.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§10.

Udlejning af enkelte vaerelser i en lejlighed kan kun ske med bestyrelsens tilladelse. Ved
udlejning af et enkelt vaerelse betaler foreningens medlemmer ikke fremlejeafgift.

En andelshaver kan under szerlige omstaendigheder og med bestyrelsens og eventuelt
boligmyndighedernes samtykke udleje hele sin lejlighed for et begraenset og i forvejen fastsat
tidsrum. Der betales i disse tilfselde en af bestyrelsen saerlig fastsat afgift udover
boligafgiften.

Bortset herfra er det ikke tilladt at overlade brugen af lejligheden til andre end
andelshaveren og dennes husstand.

ORDENSREGLER.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§11.

Motorer og faste maskiner ma ikke anbringes i eendommen eller pa grunden uden
bestyrelsen samtykke. Egentlig erhvervsvirksomhed ma ikke uden bestyrelsens samtykke
drives fra lejlighederne i foreningens ejendomme, ej heller ma drives anden virksomhed, der
efter bestyrelsens skgn forarsager larm eller ildelugt eller frembyder ubehageligt skue. Skilte
og reklamer ma ikke anbringes pa ejendommene uden bestyrelsens samtykke.

Der ma ikke uden bestyrelsens samtykke anskaffes eller holdes dyr bortset fra stuefugle og
akvariefisk.

Generalforsamlingen kan fastszette regler for husorden, herunder husdyrhold.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN.

§12.
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Stk. 1. @nsker en andelshaver at afhaende sin andel, er han berettiget og forpligtet til at overdrage
denne i overensstemmelse med det nedenfor anfgrte:

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, idet bestyrelsen skal pase, at vedkommende
opfylder de almindelige betingelser for at blive andelshaver. Naegtes godkendelse skal en
skriftlig begrundelse gives. Bestyrelsen afggr samtidig, om de foreslaede vilkar for
overdragelse kan godkendes.

Stk. 3. Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstaende reekkefglge, idet dog
2gtefeellers og husstandsmedlemmers rettigheder i medfer af §§ 17 og 18 altid skal
respekteres.:

A) Til den der indstilles af andelshaveren i fglgende situationer:

1) Safremt fraflytning sker i forbindelse med bytning af bolig, hvor den fraflyttende andelshaver
overtager den indflyttende andelshavers tidligere bolig.

2) Safremt den indstillede enten er aegtefaelle eller samboende, som pa indstillingstid punktet har
beboet lejligheden i mindst 1 ar sammen med andelshaveren.

3) Safremt den, der indstilles af andelshaveren, er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje.
B) Huvis andelshaveren ikke benytter sig af sin indstillingsret under punkt A 1-3:

1) Andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har fortrinsret efter tidspunkt for
medlemskabet i Andelsboligforeningen.

2) Andre med bgrn far tillagt 2 ars ekstra anciennitet pr. hjemmeboende barn oven i ancienniteten i
medfegr af stk. 1.

3) Huvis ikke andre andelshavere overtager lejligheden i medfgr af punkt B 1-2:
4) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 4. Alle ventelister slettes en gang arligt i forbindelse med den arlige ordinzere
generalforsamling.

OVERDRAGELSESSUMMEN.

§13.

Stk. 1. Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad veerdien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsestand med rimelighed
kan betinge.

Stk. 2. Ved opggrelse af foreningens formue ansattes ejiendommen ved

generalforsamlingsbeslutning til en af fglgende vaerdier, der ikke ma overskrides ved
opggrelsen af vaerdien af andelen i foreningens formue:
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ANSKAFFELSESPRISEN.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

a) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en
statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vaere mere end 18
maneder gammel.

b) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer efter § 2 Ai Lov om
vurdering af landets faste ejendomme.

c) Det belgb, hvortil vurderingsradet ved 17. almindelige vurdering pr. 1. april 1981 har
ansat ejendommen til ejendomsvaerdi inden omregning efter da geeldende § 6 A i Lov om
vurdering af landets faste ejendomme (ejendomsvaerdien ved sadvanlig prioritering).

Belgbet kan forhgjes med indtil 22%. Denne opggrelsesmetode kan ikke anvendes for ejendomme
opfert efter 31. december 1980.

Til de i stk. 2 anf@rte vaerdier kan leegges veerdien af forbedringer udfgrt pa ejendommen
efter anskaffelsen eller vurderingen.

Ved opggrelse af foreningens formue efter stk. 2, litra a og d, fratraekkes prioritetsgaeld i
foreningens ejendom opgjort til pantebrevsrestgzelden. Ved opggrelse efter litra b og c
fratraekkes prioritetsgaelden opgjort til kursvaerdi, for realkreditlan kursvaerdien af
obligationsrestgaelden, for indekslan kursvaerdien af den indeksregulerede
obligationsrestgeeld.

| boligforeningens regnskab kan der ved generalforsamlingsbeslutning arlig hen-

laegges et belgb til fremtidige forbedringer eller renoveringsarbejder. | forbindelse med
opgerelse af andelenes vaerdi fratraekkes henlaeggelsesbelgbet foreningens formue.

Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom en hgjere pris kunne opnas.

Ved opggrelsen ma veerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et hgjere
belgb end det, der fglger af foranstaende beregning.

Den del af indekslan, hvortil der ydes enten afdragsbidrag eller ydelsesstgtte, der svarer til
den samlede ydelse pa indekslanet, i medfgr af Lov om sanering eller Lov om byfornyelse og
boligforbedring, indgar ikke i opggrelsen af foreningens formue efter stk. 2-4.

Er der ydet stgtte til foreningen efter Lov om sanering eller Lov om byfornyelse og
boligforbedring, kan en andelshaver uanset reglerne i stk. 2-6 ved overdragelse beregne sig
samme pris for andelen i foreningens formue, som der lovligt kunne beregnes umiddelbart
inden gennemfgrelsen af de foranstaltninger, hvortil der er ydet stgtte.

For sa vidt angar forbedringer i lejligheden, der ikke gennemfgres efter reglerne om
byfornyelse, medtages disse med det belgb, der er godkendt af bestyrelsen i forbindelse
med vurderingen af forbedringen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse, beregnet pa
grundlag af den afskrivningsfaktor, der fastszettes af bestyrelsen i forbindelse med
vurderingen af forbedringen.
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Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 13.

| tilfzelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
Andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for Ian eller stillet selvskyldnerkaution til delvis
finansiering af en overdragelsessum og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt skal
langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende
skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4
dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb skal lantager vaere forpligtet til at
lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden
fristens udlgb skal bestyrelsen ekskludere lantager af foreningen og bringe hans/hendes
brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 20 om eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien eller
selvskyldnerkautionen nar overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog
senest 6 maneder efter at skriftlig underretning om restancen er givet.

Garantien eller selvskyldnerkautionen kan kun ggres galdende for det belgb, som
restgaelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet med
tillaeg af 6 forudgaende maneders ydelser og med tillaeg af renter af de naevnte belgb.

Foreningen kan hos det fraflyttede medlem opkraeve et gebyr til boligforeningen som
fradrages fgr frigivelse af den kontante del af salgssummen. Foreningen kan endvidere kraeve
at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgslen til andelsboligforeningen samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstra arbejde ved afregning til panthavere, udleegshavere og ved tvangssalg eller
tvangsauktion. Gebyrerne fastsaettes af bestyrelsen i samrad med administrator, og
gebyrerne skal sta i rimeligt forhold til det arbejde, der er ved besvarelse af forespgrgslen og
ved overdragelsen, bade for bestyrelsen og administrator.

Det kan ikke aftales, at erhververen skal baere overdragerens omkostninger i forbindelse
med overdragelsen.

OVERDRAGELSESPROCEDUREN.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 14.

Inden aftalens indgaelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, referater
af de sidste 2 generalforsamlinger, en opstilling af ksbesum med beregning med
specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar. Selgeren skal
endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gore kgberen bekendt med indholdet af
bestemmelsen om prisfastszettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen
nedsat samt bestemmelserne om straf i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber.

Mellem szlger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 1.

Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelsen
skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaeggelse for bestyrelsen.

Forst efter godkendt overdragelse bortfalder den udtradte andelshavers haftelse efter § 4.

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt,
safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Afstaelsen ma ikke ggres afhaengig af andre kgb, og safremt der sker overdragelse af mgbler
eller andre lgsgre-effekter, skal aftalen herom ligeledes godkendes af bestyrelsen.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger f@r overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige belgb til indfrielse af
eventuelle garanterede eller ved selvskyldnerkaution, sikrede Ian med henblik pa frigivelse af
garantien/selvskyldnerkautionen afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlagshavere og dernaest til den fraflyttede andelshaver. Bestyrelsen er
ved afregning overfor den fraflyttede andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til
sikkerhed og betaling af forfaldne, men ikke betalt boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregningen sker inden fraflytning er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til daekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af eventuelle mangler konstateret ved overdragelsen.

Ved fraflytning eller ved overgang til en ny andelshaver skal lejligheden afleveres i paen
vedligeholdt stand. For at konstatere, om lejligheden har lidt overlast ved vanrggt eller i
gvrigt traenger til en istandsaettelse, foretager bestyrelsen sammen med den tidligere og nye
andelshaver en besigtigelse af lejligheden og fastsaetter, hvad der i sa henseende skal
foretages af istandsaettelsesarbejder. Hvis sddanne arbejder skal udfgres, modregnes
udgiften hertil i det belgb, der ved salg af andelen tilkommer det fraflyttende medlem.

Bestyrelsen kan forlange, at der ved besigtigelsen benyttes en standardformular, hvori de
fastsatte istandsaettelseskrav og aftaler, savel som det heraf flydende belgb i henhold til stk.
8 anfgres. | denne synsrapport eller i et tillaeg til denne, kan savel den tidligere som den nye
andelshaver og eventuel lejer endvidere kraeve et eventuelt forbehold over for bestyrelsens
afggrelse anfgrt. Det skal i sa fald samtidig aftales og anfgres, hvorvidt uenigheden skal
afggres ved en af Retten i Arhus udpeget skgnsmand eller ved en boligretssag. Den sdledes
udfyldte synsrapport underskrives af bestyrelsen, fraflyttende medlem, indflyttende medlem
og eventuel lejer.

Aftaler indgaet i strid med reglerne i §§ 12, 13 og 14 ggr overdragelsen af andelen ugyldig, og
den pageeldende mister samtidig sin indstillingsret.

§ 15.

Har andelshaveren ikke inden for 1 maned efter at vaere fraflyttet sin lejlighed indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, jfr. § 12 b 1 og 2, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 14.

§16.
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Stk. 1.

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren. Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.

D@DSFALD.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§17.

Dgr andelshaveren, har aegtefallen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Hvis der ikke efterlades aegtefaxlle eller denne ikke gnsker at benytte sin beboelsesret, skal
der gives fortrinsret fgrst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som i
mindst 1 ar havde haft feelles husstand med andelshaveren. Herefter gives fortrinsret til den,
xgtefellen efter reglerne i § 12 indstiller til at overtage andel og bolig. Endelig gives
fortrinsret til personer, der var besleegtede med den afdgde andelshaver i lige op- eller
nedstigende linje.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den fgrste i den maned,
der indtraeder naestefter 3 manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

SAMLIVSOPH/ZVELSE.

Stk. 1.

Stk. 2.

§18.

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab
og beboelse af lejligheden.

Ovennavnte regel finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i mindst 1 ar
har haft faelles husstand med andelshaveren.

OPSIGELSE.

Stk. 1.

§109.

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men
kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-18 om overfgrsel af andel.

EKSKLUSION.
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Stk.1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 20.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde:

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og

Hvis et medlem i vaesentlig grad forulemper sine medboere, overtraeder foreningens
vedtaegter eller de eventuelle af generalforsamlingen fastsatte husordensregler eller gvrigt
gor sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger til
ophavelse eller opsigelse af et lejemal - navnlig hvor den pagaldende har modtaget advarsel
i sa henseende - kan bestyrelsen ekskludere ham af foreningen med et af denne fastsat
varsel. Bestyrelsen er herefter berettiget til at lade medlemmet udszette af lejligheden.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Et efter de ovenfor anfgrte regler ekskluderet medlem er berettiget til at indbringe
spgrgsmalet om udelukkelsens berettigelse for den fgrstkommende ordinzere eller
ekstraordinzere generalforsamling, dog undtaget tilfaelde af restance, hvor bestyrelsens
afggrelse er endelig.

GENERALFORSAMLING.

Stk. 1.

Stk. 2.

§21.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden den 1. november med fglgende
dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse og afstemning om (jfr. §§ 13, 25, 30 og 31):
a) Forslag om henlaeggelse af .......... kr. til forbedring/renovering.
b) Forslag om anszettelse af ejendommen til .......... veerdien.
c) Det reviderede arsregnskab - m/note vedrgrende kursen pa andele.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om boligafgiftens
stgrrelse.

5. Indkomne forslag.
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Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 2.1

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 1.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
7. Valg af revisor.

8. Valg af administrator.

9. Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§22.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt via e-mail med 14 dages varsel med angivelse af tid
og sted. Ved ekstraordinzre generalforsamlinger kan om ngdvendigt varslet dog forkortes til
8 dage.

Indkaldelsen skal indeholde dagsordenen for generalforsamlingen og ved ordinaere
generalforsamlinger yderligere det reviderede regnskab samt budget.

Det reviderede regnskab og budget kan rekvireres i fysisk form hos bestyrelsen, hvis det
gnskes.

Tilleg til dagsordenen kan dog udsendes med 3 dages varsel.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i haende
senest 8 dage for generalforsamlingen.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt repraesentanter for andelshaverne har
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen, men har ingen stemmeret.

Generalforsamlingen ledes af en af denne valgt dirigent.

Der kan kun afgives en stemme pr. andelsbolig, og hver andelshaver har kun en stemme. En
andelshaver kan give fuldmagt til en anden andelshaver. Den agtefzlle eller samboende,
der ikke er medlem, kan mgde for den anden agtefxlle uden sezerlig fuldmagt.

§23.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal. Vedrgrende de beslutninger om ejendommens salg, pantsaetning, modernisering,
vaesentlige forandringer af faelles bestanddele og tilbehgr, vedtaegtsaendringer,
vedtaegtstilfgjelser, opkgb af eksisterende moderniseringer, jfr. § 8 stk. 10 eller
bestemmelser om foreningens oplgsning kraeves dog, at mindst 3/4 af foreningens
medlemmer er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de afgivne
stemmer erklaerer sig for forslaget. Beslutning om pantsaetning af ejendommen i forbindelse
med en andelshavers stgrre modernisering og/eller forbedring af dennes lejlighed, jfr. § 9
stk. 1 treeffes alene af bestyrelsen, jfr. § 25.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Forslagene til vedtaegtsaendringer eller tilfgjelser skal i forvejen med fuld ordlyd sammen
med dagsordenen vaere bragt til medlemmernes kundskab. Er det tilstraekkelige antal
stemmer ikke repraesenteret, afholdes ny generalforsamling, der med samme kvalificerede
flertal kan godkende forslagene, uanset antallet af fremmgdte medlemmer.

Forslagene til eiendommens pantsaetning, stgrre moderniseringer og vaesentlige
forandringer af felles bestanddele og tilbehgr samt opkgb af eksisterende moderniseringer
jfr. § 8 stk. 10 skal i forvejen med de relevante bilag sammen med dagsordenen vzere bragt
til medlemmernes kundskab. Er det tilstraekkelige antal stemmer ikke repraesenteret, afggr
generalforsamlingen med almindelig stemmeflerhed, om der skal afholdes ny
generalforsamling, der med samme kvalificerede flertal kan godkende forslagene, uanset
antallet af fremmgdte medlemmer.

Generalforsamlingen kan nedsaette udvalg i henhold til indkomne forslag herom. Det skal i sa
fald nzermere angives, hvad udvalgets mandat omfatter, og besluttes, om det har
selvsteendigt budget.

Afstemningen sker ved handsopraekning med mindre skriftlig afstemning forlanges.

Over generalforsamlingens forhandlinger fgres protokol, der underskrives af dirigenten.

BESTYRELSEN.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 1.

§ 24.

Generalforsamlingen veaelger en bestyrelse pa 5 medlemmer til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Generalforsamlingen vaelger hvert ar en fgrste, anden og tredje suppleant.

Bestyrelsesmedlemmer veaelges for to ar ad gangen, saledes at 3 bestyrelsesmedlemmer er
pa valg det ene ar, medens de 2 gvrige bestyrelsesmedlemmer er pa valg det efterfglgende
ar.

Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling
til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for
et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 25.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, en naestformand og en sekretaer.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslzaegtet eller besvogret eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.

Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen underskrives af
de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans fravaer naestformanden, og afholdes sa
vidt muligt 1 gang hver maned. Endvidere kan to bestyrelsesmedlemmer kraeve bestyrelsen
indkaldt.

Bestyrelsen er kun beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer, herunder formanden eller
naestformanden efter indvarsling er tilstede. Beslutninger kan kun tages af et flertal af
bestyrelsens medlemmer.

Overfor foreningen er bestyrelsen berettiget til og forpligtet til at behandle og traeffe
afggrelse i alle spgrgsmal i forbindelse med ejendommens daglige drift. Sager af mere almen
eller betydelig gkonomisk art, skal forelaegges generalforsamlingen. Bestyrelsen er ligeledes
berettiget til og forpligtet til at behandle en andelshavers anmodning om hjemtagelse af
stgrst muligt kreditforeningslan til deekning af moderniserings- og forbedringsomkostninger,
jfr. § 9 stk. 1 og er i den anledning bemyndiget til at gennemfgre deraf fglgende pantszetning
af foreningens ejendom.

Bestyrelsen skal i tvivlsspgrgsmal radfgre sig med administrator.

Igvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 26.

Bestyrelsen ansaetter i samrad med administrator en viceveert og aftaler arbejdsvilkar for
denne.

Foreningens korrespondance skal opbevares i foreningens arkiv, og der skal tages kopier af
alle afsendte skrivelser.

Bestyrelsen oppebaerer kun Ign efter generalforsamlingens eventuelle beslutning herom,
men har krav pa daekning af direkte udgifter i forbindelse med bestyrelsesarbejdet.

Hvor en andelshaver over for bestyrelsen fremfgrer et andragende, skal bestyrelsens
eventuelle afslag veere skriftligt begrundet, hvis andelshaveren udbeder sig det.

TEGNINGSREGEL.

Stk. 1.

§27.

Foreningen tegnes af formanden samt yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer, dog saledes at
salg og pantsaetning af foreningens faste ejendomme kun kan ske efter lovlig vedtagelse pa
en generalforsamling og med underskrift af sdvel den samlede bestyrelse som administrator.
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ADMINISTRATION.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 28.

Til foreningens administration vaelges af generalforsamlingen for en 1 til 5-arig periode en
administrator, der er kyndig i eiendomsadministration. Mellem foreningen og administrator
indgas en administrationskontrakt for den aktuelle valgperiode.

Administrator og bestyrelsen drager omsorg for, at foreningens ejendomme er forsikret i
anerkendt selskab. Sa laenge den tidligere ejer har pant i ejendommen, skal denne forsikres i
Forsikringsselskabet TRYG til seedvanlige praemier.

§ 29.

Foreningens midler indsaettes pa foreningens konto i foreningens bank eller sparekasse. Der
kan kun hzaves af midlerne ved underskrift af administrator.

Bestyrelsens medlemmer og revisor skal til enhver tid have lejlighed til at ggre sig bekendt
med foreningens bgger, dens regnskabsvaesen og korrespondance.

REGNSKAB OG REVISION.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 30.

Foreningens regnskabsar er fra 1. juli til 30. juni.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og bestyrelsen.

Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode, der skal anvendes ved
fastsaettelse af andelenes vaerdi, samt hvilken veerdi, andelene herefter skal have. Som note
til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vaerdi og om,
hvilken metode, der er anvendt ved fastsaettelsen.

Endvidere foreslar bestyrelsen eventuel henlaeggelse i henhold til § 13 stk. 3.

Har foreningen optaget omkostningsfrit indexlan, oplyses i en note til arsregnskabet lanets
stgrrelse, samt at dette ikke indgar i opggrelsen af foreningens formue/andelenes vaerdi, jfr.
§ 13 stk. 8.

§31.

Generalforsamlingen veelger for 1 ar ad gangen en statsautoriseret eller registreret revisor til
at revidere arsregnskabet; revisor skal fgre revisionsprotokol.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.
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OPL@SNING.
§ 32.
Stk. 1. Oplgsning forestaes af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue

mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse og under
hensyntagen til udfgrte forbedringer.

Foranstdende vedtaegter er aendret i overensstemmelse med det pa fglgende generalforsamlinger
vedtagne:

Ekstraordinzer generalforsamling den 18/5 1988.
Ordinaer generalforsamling den 11/6 1988.
Ordinaer generalforsamling den 9/6 1990.

Ordinaer generalforsamling den 25/5 1991.
Ordinaer generalforsamling den 24/5 1992.
Ekstraordinzer generalforsamling den 9/6 1992.
Ordinaer generalforsamling den 29/8 1993.
Ekstraordinzer generalforsamling den 9/10 1993.
Ordinaer generalforsamling den 22/10 1994.
Ordinaer generalforsamling den 22/10 1995.
Ekstraordinzer generalforsamling den 30/1 1996 og
Ordinaer generalforsamling den 27/10 1996.
Ekstraordinzer generalforsamling den 27/5 1997 og
Ordinaer generalforsamling 25. oktober 1997.
Ordinaer generalforsamling 5/10 2000 og

Ordinaer generalforsamling 29/10 2001

Ordinaer generalforsamling 27/10 2002

Ordinaer generalforsamling 26/10 2003
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Ekstraordinzer generalforsamling den 14/3 2005 og
Ordinaer generalforsamling 27/10 2005.
Ekstraordinzer generalforsamling den 14/12-2010

Ekstraordinzer generalforsamling den 18/1-2018

Side 19



