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Andelsboligforeningen Solgadrden, Aarhus

Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2016 - 30.06.2017 for
Andelsboligforeningen Solgérden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler. '

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 04.10.2017

Administrator

Flemming Dahl
Administrator

Bestyrelse
Helle Dauga | Peter Kiholm Anders Cegl Kro
formand naestformand

Matti Spgaard Tue Gott Sgrensén
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Andelsboligforeningen Solgdrden

Pategning pa regnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Solgarden for regnskabsiret 01.07.2016 -
30.06.2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2016 -
30.06.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selska-
bet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen
Ledelsen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte budgettal. Budgettallene
har, som det fremgar i drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende biliede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 3rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gael-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sa3dan findes. Fejlinformationer kan opst$
som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grund-
lag af 8rsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onsp&tegning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé&
en s3dan mé&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

ledtaHSe om ledelsesberetningen
edelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vo . o
koris konkiusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
nklusi .
lusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytnin
forbindeise
Viden opnde

9 til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
t ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til 3rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
3rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 04.10.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Klaus Tvede-Jensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Andelsboligforeningens aktivitet har i lighed med foregdende &r best8et i drift af ejendommene, Silke-
borgvej 56-68, Regenburgs Plads 1-5 og Regenburgsgade 5-11, Aarhus.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr i ar 182 t.kr. mod 1.176 t.kr. sidste 3r. Ledelsen anser det opndede resultat for vae-

rende tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning og méling

Indregning og maling har ikke vaeret forbundet med usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen.
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Resultatopggrelse for 2016/17

*Budget
2016/17 2016/17 2015/16
t.kr. Note kr. t.kr.
2.791 Lejeindtasgt og boligafgift 1 2.775.738 2.741
0 Henleeggelse til indvendig vedligeholdelse (5.852) (6)
0 Overdragelsesgebyrer 28.000 64
0  @vrige indteegter 5.303 3
0 Ydelsesstgtte, prioritetsgeeld 686.697 696
0  Ekstraordinaere indteegter (erhvervslejemal) 0 12
2.791 3.489.886 3.510
(363) Ejendomsskatter og renovation (374.001) (368)
(130) El- og egen andel af forbrug (190.842) (123)
(209) Administrationshonorar (212.180) (209)
(900) Vedligeholdelse 2 (715.420) (356)
(241) @vrige foreningsomkostninger 3 (296.764) (224)
(106) Forsikringer (110.018) (110)
(43) Varme- og vandregnskab (38.275) (39)
0  Afskrivninger pd driftsmateriel (47.669) (8)
(1.992) (1.985.169) (1.435)
800 Resultat af primeer drift 1.504.717 2.075
(40) Finansielle omkostninger, 18neomlaegning, kurstab m.v. (557.041) (32)
0 Finansielle indtaegter 4,582 5
(752) Prioritetsrenter, byfornyelse (769.971) (873)
(792) Finansielle udgifter (1.322.430) (900)
8 Resultat for skat 182.287 1.175
0  Skat af drets resultat 0 0
8 Arets resultat 182.287 1.175
Forslag til resultatdisponering
Afdrag p8 prioritetsgaeld 526.163 691
Overfart restandel til drets resultat (343.876) 484
182.287 1.175
* Budgettet er ikke omfattet af revisionen.
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Balance pr. 30.06.2017

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.

Grunde og bygninger 4 112.555.828 112.556
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 182.730 230
Materielle anlaegsaktiver 112.738.558 112.786
Anlagsaktiver 112.738.558 112.786
Andre tilgodehavender 0 2
Tilgodehavender 0 2
Veerdipapirer 92.902 62
Egne andelsbeviser 20.332 20
Veaerdipapirer 113.234 83
Likvide beholdninger 8 271.812 440
Omsaetningsaktiver 385.046 525
Aktiver 113.123.604 113.312




Andelsboligforeningen Solgarden, Aarhus 10

Balance pr. 30.06.2017

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.
Andelskapital (nominel) 301.500 302
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 83.457.894 83.458
Overfgrt resultat mv., 10.324.694 10.165

94.084.088 93.924

Andre reserver

Reserveret til fornyelse af ejendommen 0 0
Egenkapital 9 94.084.088 93.924
Lejernes deposita 71.292 70
Prioritetsgaeld 10 18.578.475 18.703
Langfristede gaeldsforpligtelser 18.649.767 18.773
Vandregnskab 6 89.692 113
Varmeregnskab 7 122,225 153
Forudbetalt husleje mv. 5.220 5
Indeholdt A-skat mv. 0 1
Indvendig vedligeholdelse 80.106 74
Restancer, nuboende 17.842 19
Skyldige omkostninger 64.539 249
Mellemregning fraflyttede lejere 2.000 0
Mellemregning A & SL 8.125 0
Kortfristede geldsforpligtelser 389.749 614
Galdsforpligtelser 19.039.516 19.387
Passiver 113.123.604 113.312

Pantsaetninger og eventualforpligtelser mv. 12
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Noter

2016/17 2015/16

kr. t.kr.

1. Lejeindtaegt og boligafgift
Husleje, beboelse 45.766 46
Husleje, butikker og andre forretningslokaler 414,952 378
Boligafgift 2.315.020 2.317

2.775.738 2.741
2. Afholdte udgifter til vedligeholdelse
Laseservice 7.958 14
Elservice 45,528 54
Smaanskaffelser 24.303 0
VVS 95.927 30
Tgmrer, snedker og glarmester 70.093 57
Gartner 58.787 68
Murer 130.938
Kloakarbejde 23.165
Maler 148.735 12
Reparation af vaskemaskiner 0 10
Gardanlaeg 0 55
Snerydning og saltning 14.599 17
Renggringsartikler 49.874 37
Harde hvidevarer 5.921
Diverse 22.982
Bortkgrsel af affald 16.610

715.420 356

3. @vrige foreningsomkostninger
Viceveert 0] 84
Ordineer revision 60.000 63
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 (10)
Generalforsamling, mgder mv. 16.050 26
R&dgivningshonorar 57.950
Rottebekaempelse 9.300
Maeglervurdering 0 19
Bestyrelsesgodtggrelse 10.000 10
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Serviceaftaler 0 19
Gebyrer 6.624 10
Advokat 0 3
Barselsfond 243 0
Andre abonnementer 14.594 0
Telefon 1.866 0
Kontorartikler 5.118 0
Gaver, personale 2.143 0
Internet 2.621 0
Mad og drikkevarer 1.680 0
Vinduespolering 30.650 0
Trappevask og matter 77.925 0
296.764 224
Grunde og
bygninger
kr.
4. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris 01.07.2016 29.097.934
Kostpris 30.06.2017 29.097.934
Opskrivninger 01.07.2016 83.457.894
Opskrivninger, 8rets 0
Opskrivninger 30.06.2017 83.457.894
Bogfgrt veerdi 30.06.2016 112.555.828

Seneste anvendte valuarrapport til beregning og opggrelse af dagsvaerdi pa foreningens ejendomme er

indhentet pr. 11. september 2015
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kr.
5. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 01.07.2016 238.344
Kostpris 30.06.2017 238.344
Afskrivninger 01.07.2016 (7.945)
Afskrivninger, rets (47.669)
Afskrivninger 30.06.2017 (55.614)
Bogfgrt veerdi 30.06.2017 182.730
2017 2016
kr. t.kr.
6. Vandregnskab
Vandudgifter 2016/17 361 (42)
Modtagne acontobetalinger (90.053) (70)
Vandregnskab 2016/17 (89.692) (112)
7. Varmeregnskab
Varmeudgifter 2016/17 (59.803) (3)
Modtagne acontobetalinger (62.422) (150)
Varmeregnskab 2016/17 (122.225) (150)
8. Likvide beholdninger
Nordea, konto nr. 450.377, driftskonto 0 29
Handelsbanken, konto nr. 1010071 261.709 412
Handelsbanken, konto nr. 1010128 10.103 0
271.812 440
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Noter

2017 2016

kr. t.kr.

9. Egenkapital
Andelskapital
Saldo 01.07.2016 301.500 302
Saldo 30.06.2017 301.500 302
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo 01.07.2016 83.457.894 83.458
Opskrivninger 0 0
Nedskrivninger 0 0
Saldo 30.06.2017 83.457.894 _83.458
Overfort resultat mv.
Saldo 01.07.2016 10.165.002 9.433
Kursregulering prioritetsgaeid 346.153 (82)
Indeksregulering prioritetsgaeld 3.229 8
Betalte prioritetsafdrag 526.163 692
Heraf betalte prioritetsafdrag vedrgrende ydelsesstgttede 18n (371.977) (370)
Overfprt fra andre reserver 0 0]
Rest af arets resultat (343.876) 484
Saldo 30.06.2017 10.324.694 _10.165
Reserveret til fornyelse af ejendommen
Saldo 01.07.2016 0 0
Henlagt 0 0
Overfgrt til overfart resultat 0 0
Saldo 30.06.2017 0 0
Egenkapital i alt 94.084.088 93.924
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Noter

2017 2016

kr. t.kr.

10. Prioritetsgaeld, kursvaerdi
Realkredit Danmark, opr. 1.345.500 kr., 2,5% index INK, 2046 1.377.116 1.426
Realkredit Danmark, opr. 10.963.000 kr., 3%, 2044 0 10.915
RealkreditDanmark, opr. 10.900.000 kr., 2%, 2047 10.890.809 0
Handelsbanken, opr. 4.800.000 kr., 1,24% 4.800.000 4.800
Handelsbanken, opr. 1.700.000 kr., 1,24% 1.510.550 1.562

18.578.475 18.703

Prioritetsldn med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse
Der er ud over de ovenfor naevnte |&n tinglyst indeks!&n for opr. i alt kr. 10.979.600. Kursvzerdien andrager
12.031.139 kr. pr. 30.06.2017.

11. Pantsatninger og eventualforpligtelser mv.

Ejerpantebrev pd 6.500.000 kr. er pantsat som sikkerhed for mellemvaerende i Handelsbanken.
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i foreningens ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af foreningens
ejendomme udggr pr. 30.06.2017 kr. 112.555.828

Latent skat/udskudt skat
Ved et eventuelt salg af ejendommen vil andelsboligforeningen blive beskattet af genvundne afskrivninger.

Den udskudte skat heraf udger 707 t.kr.

Endvidere vil der ske beskatning i form af ejendomsavanceskat, der ikke er belgbsmaessigt opgjort.
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Opggrelse af andelenes veaerdi for Andelsboligforeningen Solgérden,
Aarhus pr. 30.06.2017

(Metodevalg: Ejendommene er veerdiansat til seneste kontante ejendomsveerdi pr. 01.10.2015, jf. vedteeg-
ternes § 13, stk. 2 C). Vaerdi 103.000.000 kr.

2016/17
kr.

Egenkapital regnskab 30.06.2017: 94.084.088
Regulering af dagsvaerdi af ejendommen til kontant ejendomsvaerdi (8.000.000)
Ialt 86.084.088
Bogfgrt veerdi af egne andelsbeviser, nom. 1.600 kr. (20.332)
Reguleret formue 30.06.2017 86.063.756
Andelskapital 301.500
Nominel veerdi af egne andele (1.600)

299.900
Kursen pd andelene udger herefter:
86.063.756 , 100 28.697

299.900
Kursen p& andelene udger pr. 30.10.2016 (generalforsamlingsdato) - Metodevalg:
Ejendommene er veerdiansat til seneste kontante ejendomsvaerdi pr. 01.10.2015, jf. vedtaeg-
ternes § 13, stk. 2 C:
85.904.063 . 40 28.644
299.900

Kursen pa andelene udggr pr. 25.10.2015 (generalforsamlingsdato) - Metodevalg:
Ejendommene er veerdiansat til seneste kontante ejendomsvaerdi pr. 01.10.2014, jf. vedtaeg-
ternes § 13, stk. 2 C:
85.172.144 109 28.400

299.900
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Regnskabet er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i bogfgringsloven samt god regn-

skabsskik med de tilpasninger, som reglerne omkring andelsboligforeninger medfgrer.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r, dog med enkelte reklassifikationer.

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grunde og bygninger) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og vaerdianssettes ved

fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregning vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen. Opskriv-
ningen i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt opskriv-

ningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveaerdien falder. I tilfeelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke

kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard,

og ejendommen antages derfor ikke at veere udsat for Igbende veerdiforringelse.

Foreningens gvrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris p8 anskaffelsestidspunktet, og der fore-
tages derefter afskrivning, baseret pd aktivernes forventede brugstid. Aktivernes forventede brugstid er

typisk 3-8 ar.
Tilgodehavender
Tilgodehavender opfgres pa grundlag af individuel vurdering. Der fradrages hensaettelser til tab i tilfaelde af

tabsrisici.

Vaerdipapirer

Aktier og obligationer opfart som omsaetningsaktiver veerdiansaettes til amortiseret kostpris.

Egne andelsbeviser er opfgrt til anskaffelsessum.
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Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under “reserve for opskrivning af foreningens ejendom” indregnes op- og nedskrivninger af ejendommen til

dagsveerdi.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til fornyel-

se af foreningens ejendom.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaelden males til kursvaerdi pr. statusdagen. L8n med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse
indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten for prioritetsgzeld i overensstemmelse med an-

delsboligforeningsloven.

Skat
Aktuel skat beregnes p& grundlag af den forelgbige opgjorte skattepligtige indkomst.

Periodisering

Der er foretaget periodisering af sdvel indtaegter som udgifter.



