Referat
Ordineer generalforsamling ABF Solgarden 2025

Sgndag den 26. november 2025 kl. 16:00 i festlokalet
Til stede: i alt 48 andelshavere heraf 42 fremmgdte og 6 fuldmagter

1. Valg af

1.1 Dirigent: Leif Henning blev foresldet og valgt
1.2 Referenter: Emil Irming og Lise Lykke

1.3 Hjaelpere til oprydning: Fzlles ansvar

2. Bestyrelsens beretning

Der er sidste ar solgt ca. 20 lejligheder, og der er et par handler i gang, stort set alle til 100 % af
andelskronen. Meget fa lejligheder er solgt igennem ejendomsmaegler og evt. aftalt med et lille
nedslag. Vi har indtryk af, at lejlighederne seettes til salg fordi folk gerne vil have mere plads
eller flytter veek fra Aarhus og ikke pga. foreningen.

I det sidste ar har vi:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

Haft en arbejdsdag i foraret og i efterdret, her har fremmgdet vaeret sa stort, at vi kunne
lave ting udover den faste liste med opgaver. Tak for det og vi ser frem til neeste
arbejdsdag.

Meldt os ind i Vesterbro Feellesrad og udnaevnt Krestian som repraesentant og fortaler
for foreningen, til hgringssvar mm. til iseer bebyggelsen pa Tage-Hansens-Gade/Det
gamle amts sygehus.

Haft Claus som synsmand og det har vaeret et rigtig fint samarbejde.

Lavet en ny vedligeholdelsesrapport via. vores synsmand Claus, rapporten ligger pa
hjemmesiden med billeder. Overordnet set er vores bygning i god stand, men der er nogle
enkelte rgde anmaerkninger; bl.a. opgangene hvor der star alt for mange ting, mest udtalt
er sko og skostativer. Det er meget vigtigt at alt ryddes, da det star ulovligt pa
feellesarealer, og brandforsikringen ved brand ellers ikke kan deekke.. Der er ogsa nogle
brandkamme pa taget, som er en prioritet at fa fikset.

Holdt Sommerfest grundet 50-ars jubileeum i foreningen. Det var med fremmgde af 48
personer, inkl. tidligere beboere til helstegt pattegris, som traditionen har veeret i
foreningen ndr der bliver holdt stor fest. Vi forsggte af fa tidligere beboer Jgrgen Leth
med, men det kunne desveerre ikke lykkedes.

Haft teknikere ude pa isaer én tgrretumbler i det store vaskerum, problemet skulle gerne
veere lgst. Men send gerne en mail hvis du oplever problemer - garantien daekker et par
maneder endnu.

Moderniseret gesteveerelset, bl.a. med ny seng.

Feelleskontoret er mere faerdigt end nogensinde fgr, men mangler stadig noget arbejde.
Vi har valgt at prioritere gkonomisk og lave noget af arbejdet selv, hvorfor det skrider
langsomt fremad. Seerligt Stine og Steffen har gjort en god indsats.

Lavet nye vedtaegter sammen med advokat Mads, det skal vi stemme om i dag.



I det neeste ar har vi ambitioner om, at:

1) Fa opsat fugtstyret udluftning i alle tgrrerum, sa tgjet nemmere tgrrer i de gamle rum.

2) Lgbende fa udbedret brandkammene pa taget.

3) Igangsette en ny energirapport, da den eksisterende udlgber til oktober 2026.

4) Lave en nye el-aftale, da den nuvaerende udlgber.

5) Fortsaette med at fa feelleskontoret i det gamle baderum feerdigt.

6) Opgradere vores bestyrelsesrum, sd det bliver et rum der rent faktisk kan bruges.
Formalet er ogsa at ggre det baeredygtigt at sidde i bestyrelsen, nar der arligt sker
udskiftning af medlemmer.

Generelt vil vi i bestyrelsen gerne opfordre til at bidrage i det omfang man nu kan, send gerne
en mail med en ide, sa ser vi pd det. Eks. har der veeret flere mundtlige henvendelser omkring
bordtennisrummet. Vi seetter gerne penge af til et formal, men vi ser ogsa gerne at man bidrager
med arbejdskraften.

Det geelder ogsa hvis noget gar i stykker. Vi ser desverre at folk melder det ud pa Facebook,
send os gerne en mail i stedet for.

Vi vil gerne slutte af med at sige tak til;
- Have-udvalget (Lone og Anne Grethe)
- Geesteveerelse-ansvarlig (Louise)
- Festlokale-ansvarlig (Carl Valdemar Pedersen)
- IT-ansvarlig (Steffen)
- Dirigent (Leif Henning)

Bestyrelsens beretning godkendes.
3. Fremlaeggelse af
3.1 Arsregnskab

Praesenteres af statsautoriseret revisor Klaus Tvede-Jensen

3.2 Revisionsberetning
Boligafgiften afspejler den stigning der har veeret ift. sidste ars regnskab.

ABF Solgarden modtager byfornyelsestilskud.
Forsikringen fra TopDanmark er stigende. Bestyrelsen har haft forsikringen vaeret i udbud,
men andre selskaber vil ikke engang komme med et tilbud. S3 vi kan ikke fa en bedre

forsikring end den aktuelle hos TopDanmark.

Der er kommet en ny post pa arsregnskabet, af- og nedskrivninger. Det er vaskemaskiner og
tgrretumblere i dette tilfeelde.

Arets resultat er et overskud pa 281.411 kr.

3.2 Andelskronen fastholdes
Ejendommens veerdi star uaendret siden 2020, hvor bestyrelsen frgs andelskronen.



Andelskronen fastszettes af bestyrelsen. Bestyrelsen har forhgrt sig, og der er ikke sa meget at
hente ved en ny vurdering. Hvis vi henter en ny vurdering, sd SKAL der hentes en ny
vurdering hvert 42. maned. Den vurdering, vi har pt er uden fornyelsesfrist.

Vi far ikke offentlige vurderinger, det er privat. Det kan fa andelskronen til at fluktuere
ungdigt. Bestyrelsen undersgger hvert ar, om der skal veere en ny vurdering.

En ny vurdering koster i gvrigt 30.000 kr. at fa lavet. Man kan ogsa veelge at fa lavet en
vurdering uden at tage den i brug.

Arsregnskabet godkendes.

4. Budget
Praesenteres af advokat Mads Trgstrup Kristensen

Budgettet er bygget op pa samme made som arsregnskabet.
Erhvervslejemalet stiger en lille smule grundet der er indeksering i lejekontrakterne.
Lejeindtaegterne er stort set uendret ift. arsregnskabet.

Boligafgiften forbliver usendret.

Tilskud for offentlig byfornyelse er ikke med i budgettet.
Overdragelsesgebyret er sat lavere end i arsregnskabet, da vi forventer lavere aktivitet naeste
ar ift. handler.

Ejendomsskatten stiger knap 30.000.
Ejendomsforsikringen stiger knap 15.000 grundet vores forsikring stiger i pris.

Renholdelse stiger i alt med knap 9.000 kr grundet mindre stigninger pa tveers af ydelser i
kategorien.

Arsagen til realiseret budget og planlagte budget har en stor forskel i resultat fgr renter i alt
skyldes det offentlige byfornyelsestilskud.

Der er et planlagt underskud pa 64.000, og det skyldes den forskudte post med
faelleskontoret.

Uandret boligafgift vedtages.
Godkendes

5. Indkomne forslag

5.1 Bestyrelsen stiller forslag om aendring af vedtaegt

De nuveerende vedtaegter fglger ikke ABF standarderne, hvilket kan blive problematisk i ifglge
advokat Mads Trgstrup Kristensen. Der er andre andelsforeninger som har endt i retssager,
hvor det er endt uheldigt for andelsforeningen grundet ordlyden i vedteegterne.

Bestyrelsen har desuden oplevet situationer, hvor vedtaegterne er forzeldet eller direkte
forkerte. Der star f.eks. at vi har en viceveert og vores procedurer for venteliste og intern
venteliste er foraeldede.



De nye vedteegter tager udgangspunkt i ABF standarden. Det vil sige, det ikke kan lade sig
ggre at lave en 1:1 sammenligning mellem de nuvaerende vedtaegter og de nye vedtaegter, da
paragraffer og ordlyd ikke stemmer overens.

Bestyrelsen har i teet samarbejde med advokat Mads Trgstrup Kristensen varet igennem de
nye vedtaegter af flere omgange for at sikre, Solgdrdens identitet gar med videre.

Bestyrelsen traekker forslaget om nye vedteegter pga. da det er sveert af fa et klart billede af
a@ndringerne.

Der vil blive lavet et orienteringsmgde og en ekstraordinzer generalforsamling, hvor de nye
vedtaegter gennemgas og vil blive stemt om.

Det er meget vigtigt, at man som minimum kommer til den ekstraordineere generalforsamling,
saledes vi er nok stemmeberettigede til stede.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen - vaelges for 2 ar:
Lise Kristine Lykke

Lise Hommelgaard

Anton Hansen

Valg af suppleanter - vaelges for 1 ar:
Anders Krogh

Viktor Sgndergaard

Krestian Bi Thomsen

7. Valg af revisor
BDO blev indstillet af bestyrelsen.
BDO blev genvalgt.

8. Valg af administrator
Abel Ejendomsadministration ApS blev indstillet af bestyrelsen.
Abel Ejendomsadministration ApS blev genvalgt.

9. Orientering fra udvalgene

9.1 Have

Dejligt, haven bliver brugt.

Dejligt med hjeelp til haven ved arbejdsdage - bliv endelig ved med at mgde op.

Opfordring til at seette havemgbler pa plads, sdfremt man flytter rundt pa dem.

Det er irriterende der star storskrald ude ved porten. Det papeges igen og igen. Nogle gange
efterlades glasskar og affaldsrester foran porten, som haveudvalget fejer op og rydder op. Det
er ikke haveudvalgets ansvar, men den enkelte andelshaver, som har stillet og bestilt
storskraldets ansvar.

Bemaerkning til bestyrelsen om at kontakte Buus, da haveudvalget har mistanke om, de ikke
laver det, som de siger, de laber.

9.2 Festlokale
Mange har haft forngjelse af at bruge festlokalet.



Det skal veere fedt for alle. Efterlad lokalet i samme tilstand, som du gerne vil modtage det.
Opfordring til at passe pa vores felles ejendele. Ggr nu ordenligt rent.

Hvis man gdelaegger noget, som jo kan ske til fest, sa skriv til e-mail til bestyrelsen - man
bliver ikke trukket ekstra for det.

Festlokalet har faet ny forsteerker med forskellige zoner, der muligggr at man kan spille
forskellige lydstyrker i de forskellige.

9.3 Gaestevaerelse

Hyppigt brugt, og det er dejligt, men det er ikke altid at det bliver gjort ordentligt rent.
Der er ophaengt guides og remedier er synlige.

10. Eventuelt

I[standseettelse af feelleskontor: Kontakt endelig Stine fra bestyrelsen hvis du har lyst til en
hyggelig eftermiddag eller aften i feelles selskab, hvor der arbejdes pa kontoret.

Husk at smaekke dgrene til cykelrummet og barnevognsrummet.

Der spgrges ind til skaegkrae, en lejlighed dgjer med det. Der kgbes Trinol 810 ind til
veerkstedet, som man kan bruge i sin lejlighed.

Stor tak til bestyrelsen for arets arbejde.

Dirigent Leif-Henning Jensen

Administrator Abel Ejendomsadministration ApS.



