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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Andelsboligforeningen Solgarden.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. oktober 2025

Bestyrelse
Ui ot /lv/flw ek V(7
7
/4// . T~
fa Dem it Lise H'ommelgaa/rd Stide Lykke Carstensen
Fo mand
Fase Lyl

Mathias Bille Jensen Lise Kristine LyR‘f(e

ADMINISTRATORERKL ARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Solgarden skal vi hermed erklare, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025.

Aarhus, den 26. oktober 2025

Administrat

ABel Ejzenci'()/msadministration ApS
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DEN UAFH.ENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Solgarden

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Solgarden for regnskabs-
aret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtagter.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende den udvidede gennemgang

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opnad begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFH/£NGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26. oktober 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

. % e ) - _—
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Klaus Tvede-Jensenc™
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne23304
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Silkeborgvej 56-68, Regenburgs

Plads 1-5 og Regenburgsgade 5-11, Aarhus.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets indtaegter og omkostninger svarer i al vaesentlighed til indtagterne i sidste ar og budgettet for
2024/25 (med den undtagelse, at statsstotte til renter og afdrag ikke indgar i budgettet).

Arets resultat udviser i ar et overskud pa 281.411 kr. mod sidste ars underskud pa -4.581.564 kr.
Bestyrelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Solgarden for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger mv. og foreningens vedtasgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Tilskud til rente- og bidragsbetaling, vedligeholdelse af ejendommen mv., som foreningen modtager fra
kommunen, indtaegtsfares under offentlige tilskud og stette i takt med, at foreningen opfylder
tilskudsbetingelserne

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

Ekstraordinare omkostninger bestar af omkostninger til rerudskiftningsprojektet. Der i ar 2023/24
igangsat og afsluttet et projekt med udskiftning af alle vandrer til lejlighederne i foreningen. De
samlede omkostninger til projektet er fart pa regnskabslinjen ekstraordinare omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), samt
renter af bankgeeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte i foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccecevveeiiiininiinnien 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af

forventede tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestdende pa en sarskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet belab under egenkapitalens
reserver, og virker derfor neutralt ved andelsvaerdiberegningen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-

falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedragrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overfarsel af arets resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtagternes § 13, stk. 5, indgar de reserverede belgb ikke
i beregningen af andelsvaerdien.

Andre reserver (bunden) omfatter byfornyelsestilskud efter andelsboliglovens § 5, stk. 6, som
foreningen har modtaget og indregnet i resultatopgerelsen, og som kun skal tilbagebetales til
tilskudsgiver, hvis foreningens ejendom afhandes. Da foreningen ikke har aktuelle planer om at
afhande ejendommen, anses tilskuddet som en del af foreningens egenkapital.

Andre reserver (bunden) omfatter reserve for Grundejernes Investeringsfond, som kun kan anvendes i
henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfart resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.
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Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af galden, der forfalder til
betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde restgaeld

fremgar af noten.

Lan med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgaeld i overensstemmelse med andelsboligloven.

Gaeld i evrigt vaerdianszettes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rakke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven

samt foreningens vedtaegter 8 13.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 13, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er galdende.



IBDO

RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Boligafgift . . .omemwmsismmsss smses el asaawasan smsioe o e
Lejeindtaegter....ocoevvviereniniiiinneneinninnes
RENOVALION .. vvvieieineeriinnieiiiiieenierrananeaes
Tilskud, privat byfornyelse.........c.ccceeeeneenen.
@vrige indtaegter....oovveiiiiiiiiiiiiiieen

INDTAEGTER.....oviiiiiiiiiiiiiniieieiaeeaes

Ejendomsskat og forsikringer......................
Forbrugsafgifter.......cooeviiiiiiiiiinnnniiinnn,
Renholdelse......ovvvviiiinniineiiiiiiiiiiinennnns
Vedligeholdelse, lebende........c.ccooevenvienennen.
Administrationsomkostninger...........ccoeeeeene
Ekstraordinare omkostninger..........cooevvennes
Af- og nedskrivninger.........cooeieviiieiieiinnnn,

OMKOSTNINGER. .....c.cveeeiiniiiiiiiinieeeeans
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER...........
Andre finansielle indtaegter.......cccovvveeinnnn.
Andre finansielle omkostninger....................
Finansielle poster.........cocoveviviiiinnineenesns
RESULTAT FORSKAT....cccvviniiiiniiiiieinenens

Skat af arets resultat.........ceeveveeeevereeenennnens

ARETS RESULTAT....ceiviiniiniiiiicineinanenens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfarsel til/fra andre poster......c.coeeennnne.
Overfart restandel af arets resultat..............

DISPONERET I ALT....cocinviniiiiniiieiininnnns

LIKVIDITETSRESULTAT

AretS reSULLAt. . eereee e eerieieeeereneaeeeaanes

LIKVIDITETSRESULTAT.....ccvvviniiiieiaenneennnns

Note

OV ooNONU AW

10
11

Regnskab
2024/25
kr.

2.223.785
536.595
3.000
656.554
78.042
3.497.976
-570.036
-475.445
-208.674
-504.981
-422.270

0

-55.196
-2.236.602
1.261.374
6.889
-986.852
-979.963
281.411

0

281.411

0
281.411

281.411

281.411

281.411

Er ikke underlagt

udvidet
gennemgang
Budget
2024/25
kr.

2.224.620
538.261
3.000

0

54.600
2.820.481
-544.000
-502.775
-171.500
-517.000
-509.400

0

-55.196
-2.299.871
520.610
6.000
-642.000
-636.000
-115.390
0

-115.390

0
-115.390

-115.390

-115.390

-115.390

12

Regnskab
2023/24
kr.

1.995.468
518.688
3.000
662.269
54.694
3.234.119
-529.030
-466.676
-245.633
-324.453
-407.131
-4.839.196
0
-6.812.119
-3.578.000
6.166
-1.009.730
-1.003.564
-4.581.564
0

-4,581.564

-4.839.196
257.632

-4.581.564

-4.581.564

-4,581.564
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccocovviiniiiiiees
Materielle anlaegsaktiver..........coooiiiiiiiiiiiiiiniiinnn,

ANLAEGSAKTIVER....cooitiniiiiniiiiiiieiiiie e

Andre tilgodehavender.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
PeriodeafgraansningspoSter.....cuvuriiieerinnenieririiiiiiienanes
Tilgodehavender........c..coeiiiiiniiiiiiiiici e

Likvide beholdninger..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiireeiie

OMSAETNINGSAKTIVER. .. ....ctiiiriniiiiiiienieiiiiiieiiniiinianees

AKTIVER

Note

12

13

14

2025
kr.

129.770.000
496.765
130.266.765
130.266.765
30.625
88.705
119.330
2,733.875
2.853.205

133.119.970

13

2024
kr.

129.770.000
551.961
130.321.961
130.321.961
3.201.599
155.245
3.356.844
6.386.511
9.743.355

140.065.316



|IBDO )

BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2025 2024
kr. kr.
ANdelskapital...ooiviieierrrieeeiiiiir 300.900 300.900
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.................... 100.672.066  100.672.066
Reserveret til fornyelse af ejendommen.......cccoeviviniiiiiiienenns 160.804 160.804
OVErfart FeSULLAt. . v ivrreereeeireeieeieeiieneeaeinranrrnansnnsanaeaaes 9.231.985 9.266.429
EGENKAPITAL ...uciiiiiiit et eeeaintiininisasarrae s sasacaaesass 110.365.755 110.400.199
Prioritetsgaeld.....ouiven it 15 22.329.000 22.329.000
Deposita og forudbetalt leje....ooeiriiiiieiiiiiiiiiniiin., 16 120.201 119.041
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ocoooiiiiiniiiinn. 22.449.201  22.448.041
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......co.vvueiiieieiannnens 191.623 575.142
ANden 82ld . ..o e 17 113.391 6.641.934
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccooovmiiiiiiiiiiiiiininan. 305.014 7.217.076
GALDSFORPLIGTELSER ....cceuiiiitiniiiitinirrenirieieaaaaaaeaenanes 22.754.215  29.665.117
PASSIVER .. uiuiietitirereieaneneeteaesesssienesssssnnnsassssananssasasnss 133.119.970 140.065.316
Eventualposter mv. 18
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 19
Nogleoplysninger 20

Andelsvaerdiberegning 21
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EGENKAPITALOPG@RELSE 30. JUNI

EGENKAPITAL

Overfart til andre reSerVer....vuieeeveivereeeietiiiiieinneennnseaens
Regulering, statstilskud afdrag prioritetsgaeld......................
Rest af Arets reSULAt. ...evrierieiieiiiieeareraeneenesneieaaeneenennes

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........ccciiiiiiininnn.

EGENKAPITAL ...ttt e

2025
kr.

300.900
300.900

100.672.066
100.672.066

160.804
0
160.804

9.266.430
0

-315.856
281.411
9.231.985

110.365.755

110.365.755

15

2024
kr.

300.900
300.900

100.672.066
100.672.066

5.000.000
-4.839.196
160.804

9.150.019
4.839.196
-141.222
-4.581.564
9.266.429

110.400.199

110.400.199
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NOTER
Regnskab
2024/25
kr.
Lejeindtaegter
Lejeindtaegt, vaskeri......covevvrviveninianienennans 2.354
Lejeindtaegt, erhverv......ccovevviiiiiiiiiineneas 515.506
Lejeindtaegt, kaelderrum......cocovviiiiiinnninnt 18.735
Lejetab, tomgangsleje Mv........oevvivineeniennne 0
536.595
@vrige indtaegter
Overdragelseshonorar..........c.oeveevnvveniennenens. 68.000
Lejeindtaegt, fest-/gaestelokale............cceeeet 10.042
78.042
Ejendomsskat og forsikringer
EjendomssKat......ccoevuiieiievieiniinnennncnaneees 408.652
o G A1 aT- =] (AR 152.556
Andre forsikringer........coocvvevviiiiiiiiiiiinnenes 8.828
570.036
Forbrugsafgifter
Elforbrug, faellesarealer........ccoeveenveeinnnnen 160.212
Udarbejdelse af vandregnskab...................... 11.945
RENOVALION...cevvueieiiei i reenes 239.364
Forbrugsafgifter, ledige lejemal................... 0
Udlejers andel af forbrugsudgifter................. 19.411
Udarbejdelse af varmeregnskab.................... 44,513
475.445
Renholdelse
TraPPEVASK. .. etteeeieieiiie i rrreeas 93.977
Snerydning, grus og saltning.......c.c.cooeeevenene. 25.524
Pasning af granne og befaestede arealer.......... 85.923
Havemabler.....oeeveivveviiiieiiiieccieee 0
Renggringsartikler.........oovveevviniiiininnenene. 398
Skadedyrsbekampelse........coveeeiviniiiiinianene. 2.852

208.674

Er ikke underlagt
udvidet
gennemgang

Budget
2024/25
kr.

2.354
515.966
19.941
0

538.261

48.000
6.600

54.600

400.000
136.000
8.000

544.000

192.000
12.775
244.000
0
10.000
44.000

502.775

96.000
50.000
25.000
0

0

500

171.500

Regnskab
2023/24
kr.

2.070
506.818
16.793
-6.993

518.688

48.000
6.694

54.694

389.581
132.485
6.964

529.030

191.786
12.107
210.657
199
9.884
42.043

466.676

92.661
46.670
71.982
30.765
3.103
452

245.633

16

Note
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NOTER

Vedligeholdelse, lobende

Blikkenslager.....occvveivuiiiiiiiiiniiiiiannnnns
RAAGIVIING. .eeeveeeeninieeeneeeiiiieiiieaeenen

Tomrer og snedker........cooveieiveineinennnns
EleKtriKer e e e e e eeeeeiiieiiiiiiiee e e

Vaskeriudgifter......cooeveiiiiiiiiiianiinnne,
Smaanskaffelser.....ooovvveeenreircininienines
Gartner og @vrigt udvendig vedligehold
Renovering af baderum..............coeeeeeens
Diverse vedligeholdelse.............c........t.

Administrationsomkostninger

AdMIinistration....veeeeeeereeeeeiinnenncecencess

Repraesentation.........coceveiiieeneiiiinnenns
Diverse omkostninger.........oeevvieveenennnns

Ekstraordinare omkostninger

Udskiftning af vandrar..........ccccoeveieeee.
RAAGIVIING. .. iiiereriiiiiirien e e
LANeomKOStNINGE .. .vvueuevreneeceiinenaaes

Andre forsikringer.......c.cooeveveiiiieninnnens

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger, installationer...................

Regnskab
2024/25
kr.

91.066
40.000
16.187
35.558
67.352
76.779
2.419
7.214
37.785
19.134
0
102.696
8.791

504.981

270.001
58.706
0

0
7.703
5.460
17.861
4.910
15.000
33.131
1.498
8.000

422.270

OO0 OO0

55.196

55.196

Er ikke underlagt
udvidet
gennemgang
Budget
2024/25

kr.

OO0 000000

32.000
10.000
215.000
150.000
110.000

517.000

270.000
57.700
50.000
25.000
25.000

8.000
24.500
6.000
15.000
27.000
1.200
0

509.400

OO0OO0OO0OO0O

o

55.196

55.196

Regnskab
2023/24
kr.

42.161
0
16.441
33.272
36.513
0
1.554
27.084
43.103
14.285
0
98.865
11.175

324.453

262.136
57.500
0

0
22.365
4.875
16.259
5.044
10.000
24.798
1.029
3.125

407.131

4.551.334
168.125
80.470
31.250
8.017

4.839.196

17

Note
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NOTER

Er ikke underlagt

udvidet
gennemgang
Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24
kr. kr. kr.
Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter bank.........coovvviiiiiiiiniannn.. 6.889 6.000 6.166
6.889 6.000 6.166
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank..........cceeviiiiiiininn.n. 0 0 2
PriOr It etSrENEET . cu et erteeererciieniinieieineiennens 641.154 642.000 488.681
Statsstottede lAn......cccoevviverereneieneiiininininn, 340.698 0 521.047
Diverse renteomkostninger........cocevvvvvvenunenn. 5.000 0 0
986.852 642.000 1.009.730

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
Kostpris 1. Juli 2024 ......oviniiiiiinineinininieeneciieiiicineneiaens 29.097.934 551.961
Kostpris 30, juni 2025........ccovviniuinrinineeiarceiiniiiieniann, 29.097.934 551.961
Opskrivninger 1. juli 2024........ooviiiiiiiiiiiiiie i, 100.672.066 0
Opskrivininger 30. juni 2025..........ocoiiiiiiiiiiini, 100.672.066 0
Aretis AfSHIMNVRTNEER . ssimssns ovs - wamamins « s osrs oot scsmmesatmmasmma» 0 55.196
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025..........cccooiiiiiiininn. 4] 55.196
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2025............ccieiiiininin. 129.770.000 496.765

Seneste anvendte vurderingsrapport til beregning og opgerelse af dagsveerdi pa foreningens
ejendomme er indhentet pr. 22.06.2020.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige veerdi i
balancen have udgjort 29.097.934 kr.

Andre tilgodehavender
Mellemregning handel andele.........cocoiiiiiiiiiiiiiiiinn. 30.625 3.201.599

30.625 3.201.599

Mellemregning med handel af andele bestar af 7 i gangvaerende handler med overtagelse pr.
15.07.2025, 15.08.2025, 07.09.2025 og 01.11.2025. Der er tale om andel 2, 5, 8, 24, 29, 68 og
77.

18

Note

10

11

12

13
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NOTER
2025 2024
kr. kr.
Likvide beholdninger
Handelsbanken 0891-0001010071, driftskonto...........cc.cooeneeee 2.638.229 3.099.245
Handelsbanken 0891-0001010098, igangvaerende handel.......... 50.313 3.250.527
Handelsbanken 0891-0001026261, udl. af festlokale............... 45.333 36.739
2.733.875 6.386.511
Prioritetsgeeld
Restgaeld Renter Restgeeld Afdrag Kursvaerdi
primo og bidrag ultimo naeste ar ultimo

Realkredit Danmark H:

17.299.000 .....ceitiieiinninaannns 17.299.000 449.774 17.299.000
Realkredit Danmark H:
5.030.000......c000vvvvrvieaaeannnns 5.030.000 191.380 5.030.000

22.329.000 641.154 22,329.000

2025
kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)....c.cuveveereereiiennieennennninn 22.329.000
22,329.000
Deposita og forudbetalt leje
Forudbetalt leje..c.cvuiviiiiiiiiiiiiiiiiein s 21.902
D7) 070 111 - I PP PP TRTR TR 98.299
120.201
Anden gald
SKyLAIg VAN, ..eueeeei i 45,025
SKyldig VaIME. . .vuveeinnininitiieine e e aneisesniaieieiiaaanaens -1.046
SKyLdig reVISION. . evieeieneiiiiiinierrirenrrra et 57.000
SKyldig adVOKAL. .. eueeenrniniiiiieiiiriiirierieeieaeeriinineeeaaes 0
Skyldig administration.........oeeveviuvrnerereenerniiinininineni. 325
Skyldigt bestyrelseshonorar........cceveevuvecnieniiiiiiiiiaa, 15.000
Mellemregning, handel andele..........o.ooviiiiiiieniiiniii, -2.913

113.391

0 13.363.478
0 5.129.232
018.492.710
2024

kr.
22.329.000

22.329.000

21.645
97.396

119.041

96.831
11.180
56.875
31.250
12.000
10.000
6.423.798

6.641.934

19

Note

14

15

16

17
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmassig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andetslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er solgt i perioden fra 19.
maj 1994 til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste tejemat skifter status. Dette kan
saledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og
derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen som folge af en
vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhaende den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld nom. 22.329.000 kr., er tinglyst pa andelsboligforeningens ejendomme.
Derudover er der tinglyst indekslan med en kursvardi pa 8.859.049 kr., som der modtages fuld
ydelsesstatte til betaling af renter og afdrag.

Den regnskabsmaessige vaerdi af foreningens ejendomme udger pr. 30.06.25 kr. 129.770.000

20

Note

18

19
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NOTER

Note
Noagleoplysninger 20

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

30-06-2025 30-6-2024 | 30-6-2023
Antal BBR Areal m%BBR Areal m?BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 86 5.234 5.234 5.234
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 6 482 482 482
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 |l alt 92 5.716 5.716 5.716
St kryds Boligernes [Boligernes areal{Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgarelsen af
andelsvaerdien?

C2 [Hvilket fordelingstal

benyttes ved 3

opgorelsen af

boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1975
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1934

Ja Nej

E1 [Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig (Indekseret]
sesprisen | vurdering | vurdering | offentlig
vurdering|
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning x
af andelsvaerdien

F1b [Tidspunkt for veerdiansaettelse

Saet kryds Ja Nej

F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli X

20207

kr. Gns. kr. pr. m?

F2 E]endqmmeqs vgerdl ved det anvendte 129.770.000 22.703

vurderingsprincip

- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens
F2bis 5 stk. 4 b @

Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anfares arsagen
F2c |her:

F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 160.804 | 28
%
F4 [Reserver i procent af ejendomsveerdi 0




IBDO i

NOTER
Note
Nogleoplysninger (fortsat) 20
Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 4
ved foreningens oplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om 4
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 [Boligafgift 415
H2 [Erhvervslejeindtaegter 935
H3 [Boliglejeindtaegter 683
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  [Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) -81 -875 54
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 21.081
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 3.802
K3 [Teknisk andelsvaerdi 24.883
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 Vedligeholdelse, labende 61 57 88
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 61 57 88
4. FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R [Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0




IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa grundlag af

de bogferte vaerdier udger kr. 110.365.755.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 12)...cuiuiiniieeiiiiiiiiice e 29.097.934
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom......c.ouevieeieneeiieiiniiiininiiiinnne, 129.770.000
3. Offentlig €jendomsvurdering........cocveeeuieiiiinieiiee i, 120.119.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering. .......coeeeeeiiieieimnmnniiiiian... DIV/0

Ejendommen blev den 22. juni 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Nordicals
til en kontant handelspris pa kr. 129.770.000 pr. 22. juni 2020.

| den udstrakning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
ejendommens vardi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opgares saledes:

Bogfert egenkapital 30. juni 2025 .....c.ieiiiiniiiiiiiiii e 110.365.755
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 129.770.000
- Bogfert vaerdi af ejendom..........c..ccoeiiiiinins 129.770.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld...............ceeieet 22.329.000
- Kursveerdi prioritetsgaeld............coeeeenennee. 18.492.710 3.836.290
Henlagt til fornyelse.......oovueeiiiiiiiiiiiinnes -160.804
Tilbagefersel af kursregulering..................... -3.701.211 -3.862.015
Foreningens formue pr. 30. juni 2025.....c.ciiiieiiiiiiiiiiiiii e 110.340.030

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indseatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i felgende
brek:

110.340.030  x 100
300.900,00

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen szettes
til 36.670,0000, svarende til 21.081,40 pr. m2.

Sidste ar er andelskronen fastsat til 36.670,0000 kr.

23

Note

21



